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บทที่ 1 
รายละเอยีดโครงการ 

 
 
 



 

  
 
 

บทที่ 1 
รายละเอียดโครงการ 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 
 โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้นทาวเวอร์ B 35 ชั้น) 
รวม 1 อาคาร) (ยงัไม่ไดแ้จง้เปลี่ยนช่ือไปยงั สผ.) ตั้งอยู่ท่ีถนนรัชดาภิเษก  แขวง ห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 
ดาํเนินการโดย บริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงโครงการเป็นอาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น 
ประกอบดว้ย 2 ทาวเวอร์ คือ ทาวเวอร์ A สูง 36 ชั้น และทาวเวอร์ B สูง 35 ชั้น โดยทั้ง 2 ทาวเวอร์น้ีมีส่วนฐานของอาคารท่ี
ใชป้ระโยชน์ร่วมกนัตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้น 7 ซ่ึงเป็นท่ีจอดรถและทางวิง่ (และบริเวณชั้น 7 จดัเป็นห้องพกัอาศยัดว้ย) มีพ้ืนท่ีใช้
สอยของอาคารรวมทั้งส้ิน 62,453.20 ตารางเมตร และมีจาํนวนหอ้งพกัอาศยัทั้งหมด 837 หอ้ง และร้านคา้ 1 หอ้งโดยเจา้ของ
โครงการได้ว่าจา้ง บริษทั ซีเอ็มเอส เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ แมเนจเมน้ท์ จาํกดั เป็นผูศึ้กษา และจดัทาํรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ และได้รับความเห็นชอบรายงานดังกล่าวจากสํานักงานนโยบายและแผ น
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มตามหนงัสือที่ ทส 1009.5/10045 ลงวนัท่ี 15 พฤศจิกายน 2554  (ดงั ภาคผนวก 1) และ
กาํหนดใหโ้ครงการตอ้งเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการ
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มใหห้น่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งทุก 6 เดือน 

นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ปัจจุบนั บริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ไดโ้อน
อาํนาจการกาํกับดูแลแก่นิติบุคคลอาคารชุดเป็นท่ีเรียบร้อยแลว้) (ดงัภาคผนวก 2) ซ่ึงตระหนัก ถึงการดาํเนินงานด้าน
ส่ิงแวดลอ้ม จึงได ้จดัจา้ง บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั เป็นผูบ้ริหารจดัการดูแลทรัพยส่์วนกลางทั้งหมดให้อยู่ในสภาพท่ี
เจา้ของร่วมสามารถใชป้ระโยชน์ไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพพร้อมทั้งจดัประชุมเพ่ือรับฟังความคิดเห็น ขอ้เสนอแนะ และความ
ตอ้งการต่างๆ เก่ียวกบัการอยู่อาศยัของผูอ้ยู่อาศยั รวมทั้งทาํหนา้ท่ีติดต่อประสานงานกบัหน่วยงานราชการต่างๆ เพ่ือความ
เป็นระเบียบเรียบร้อยในการอยูอ่าศยั และเป็นผูด้าํเนินการตรวจสอบการดาํเนินงานและจดัทาํรายงาน โดยรายงานฉบบัน้ีเป็น

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) ระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 

1.2 สรุปรายละเอียดโครงการ 
1.2.1 ช่ือโครงการ : โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 

ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร) 
1.2.2  สถานที่ต้ังโครงการ : เลขท่ี 279 ถนนรัชดาภเิษก แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

 โครงการมีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่างๆ ดงัน้ี 
  ทิศเหนือ  ติดกบั  โชวรู์มรถยนต ์เอส.ซี.จี.ออโตอ้ิมพอร์ท สูง 1 ชั้น  
  ทิศใต ้  ติดกบั  อาคารพาณิชย ์สูง 6 ชั้น 1 หลงั 
  ทิศตะวนัออก  ติดกบั  อาคารสํานกังานของคลงัสินคา้ทณัฑบ์นทัว่ไป สังกดักรมศุลกากร  
 ทิศตะวนัตก  ติดกบั  ถนนรัชดาภิเษก 
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 1.2.3  เจ้าของโครงการ : พฒันาโครงการ โดยบริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 
(มหาชน) ปัจจุบนัเป็นนิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ดงัภาคผนวก 2) 
 1.2.4  สถานที่ติดต่อ : สํานกังานนิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ รัชดาภิเษก 
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e@plus.co.th 
1.2.5  จัดท ารายงานโดย : นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ รัชดาภิเษก 
1.2.6 โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม :  ตามหนังสือ  ท่ี ทส 

1009.5/910045 ลงวนัท่ี 15 พฤศจิกายน 2554 
1.2.7  โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดท้ายเม่ือ : กรกฎาคม 2566 (ช่วงเดือน

กรกฎาคม - ธนัวาคม 2566) 
1.2.8  ลักษณะประเภทโครงการ : เป็นอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร มีจาํนวนหอ้งพกั

ตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป โดยเป็นอาคารพกั อาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น ประกอบดว้ย 
2 ทาวเวอร์ คือ ทาวเวอร์ A สูง 36 ชั้น และทาวเวอร์ B สูง 35 ชั้น โดยทั้ง 2 ทาวเวอร์น้ี มีส่วนฐานของอาคารท่ีใช้ประโยชน์
ร่วมกนัตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้น 7 ซ่ึงเป็นท่ีจอดรถและทางวิ่ง (และบริเวณชั้น 7 จดัเป็นห้องพกัอาศยัดว้ย) และมีจาํนวนห้องพกั
อาศยัทั้งหมด 837 หอ้ง และร้านคา้ 1 หอ้ง พร้อมส่ิงอาํนวยความสะดวกต่างๆ 

1.2.9  ขนาดพ้ืนที่โครงการ : 5 - 2 - 41.7 ไร่ หรือ 62,453.20 ตารางเมตร 
1.2.10  สภาพโครงการในปัจจุบัน : โครงการมีการเปิดใช้อาคารอย่างเต็มรูปแบบ รวมไปถึงมีการใช้งานระบบ

สาธารณูปโภคทั้งหมด เช่นระบบนํ้าประปา ระบบดบัเพลิง ระบบบาํบดันํ้าเสีย และระบบอื่นๆ 
1.2.11 การใช้พ้ืนที่ : การใช้พ้ืนท่ีปัจจุบนัมิได้แตกต่างจากการใช้พ้ืนท่ีในรายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มมากนกั เน่ืองจากการก่อสร้างอาคาร และการใชพ้ื้นท่ีส่วนใหญ่ตรงตามรายงานฯ โดยมิไดมี้การดดัแปลงพ้ืนท่ีไป
ใชป้ระโยชน์อื่นอย่างมีนยัสําคญั โดยยงัคงมีค่าอตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืน 
ท่ีดินของโครงการ (FAR) อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมและมีอตัราส่วนของพ้ืนท่ีวา่งมิไดแ้ตกต่างจากรายงาน การ
วเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินของโครงการ (FAR)  ร้อยละ 6.96 : 1 (ไม่เกิน 7.1)  
อตัราส่วนพ้ืนท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม   ร้อยละ 61.92 (มากกวา่ร้อยละ 30) 
อตัราส่วนท่ีวา่งต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม (CSR)   ร้อยละ 8.89 (มากกวา่ร้อยละ 4.5) 
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ภาพท่ี 1-1 ท่ีตั้งโครงการ 
1.3 รายละเอยีดโครงการ 

1.3.1  ประเภท ขนาดโครงการ และจ านวนประชากร 
ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น )  รวม 1 อาคารจดัเป็น

โครงการพกัอาศยัประเภทอาคารสูงแลขนาดใหญ่พิเศษ สําหรับขนาดของโครงการแบ่งตามเกณฑอ์า้งอิงพิจารณาดงัน้ี 
1) ใช้เกณฑ์จาํนวนห้องพกั โครงการมีห้องพกัทั้งหมดพกัทั้งหมด 837 ห้อง เม่ือพิจารณาตาม ประกาศ

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองกาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าท้ิงจาก อาคารบางประเภทและบาง
ขนาด พ.ศ. 2548 อา้งอิงตามประเภทอาคารชุดจดัเป็นอาคารประเภท ก 

2) ใชเ้กณฑค์วามสูงของอาคาร อาคารโครงการสูง 36 ชั้น จาํนวน 1 หลงั ประกอบดว้ย  2 ทาวเวอร์ ไดแ้ก่ 
ทาวเวอร์ A สูง 36 ชั้น และทาวเวอร์ B สูง 35 ชั้น มีความสูงจากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้าง   + 0.00 เมตร (อา้งอิงกบัระดบัของ
ถนนรัชดาภิเษก) ถึงระดบัสูงสุดของอาคารคือหลงัคา ค.ส.ล. (ทาวเวอร์ A)มีระดบัอยู่ท่ี 127.65 เมตร เม่ือพิจารณาตาม           
คาํนิยามในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 จดัเป็นอาคารสูง
เน่ืองจากมีความสูงมากกวา่ 23 เมตร 

3) ใช้เกณฑ์พ้ืนท่ีใช้สอย พ้ืนท่ีใช้สอยอาคารรวม 62,453.20 ตารางเมตร เม่ือพิจารณาตามคาํนิยามใน
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
เน่ืองจากพ้ืนท่ีใชส้อยรวมกนัทุกชั้นมากกวา่ 10,000 ตารางเมตร 

 
จ านวนประชากร 
ประเมินจากจาํนวนหอ้งพกัร้านคา้ และพนกังานโครงการ คาดวา่จะมีจาํนวนรวมทั้งหมด3,711 คน ดงัตารางท่ี 1-1 
 
 
 
จดัทาํโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั                                   1-3 

 



 

 
 
ตารางที่ 1-1 สรุปจ านวนผู้พกัอาศัยภายในโครงการ 

ประเภทและขนาดพ้ืนที่ห้องพัก 
จ านวนห้องชุด 
พัก (ห้อง) 

อัตราการเข้าพกั 
(คน/ห้อง) 

จ านวนผู้พักอาศัย 
(คน) 

หอ้งชุดพกัท่ีมีขนาด นาดพ้ืนท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.  252 3 756 

หอ้งชุดพกัท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีมากวา่ 35 ตร.ม. 285 5 2,925 

ร้านคา้ 1 5 5 

พนกังานประจาํโครงการ - 25 25 

รวมทั้งโครงการ 2,102 

 
การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบนัโครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร มี

ห้องชุดพกัอาศัยทั้งหมด 837 ห้อง โดยได้มีการส่งมอบห้องชุดให้ลูกค้าไปแล้วทั้งหมด พร้อมทั้งมีการใช้งานระบบ
สาธารณูปโภคต่างๆ อย่างเต็มรูปแบบ เช่น ระบบนํ้ าประปา ระบบบาํบดันํ้ าเสีย ท่ีจอดรถ และระบบสาธารณูปโภคอื่นๆ 
โดยรวมผลการดาํเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลท่ีไดจ้ากการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 
1.3.2  ระบบการจราจรของโครงการ 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1)  ทาง เ ข้า -ออกและ ถ นนภาย ในโ คร งการ  โ คร งการ ออ กแบบทาง เ ข้ า -ออกกว้า ง  6  เ มต ร                          

(เป็นช่องทางเขา้และทางออกกวา้งช่องละ 3 เมตร) เช่ือมกบัถนนรัชดาภิเษกดา้นหน้าโครงการ (ทิศตะวนัตก) ซ่ึงเป็นถนน
สาธารณะมีความกวา้ง 40 เมตร ถนนภายในโครงการบริเวณโดยรอบอาคารมีทิศทางการเดินรถ เป็นแบบทิศทางเดียวส่วน
ถนนทางวิง่ภายในอาคาร (บนชั้นจอดรถ ชั้น 1-7) มีทิศทางการเดินรถแบบทิศทาง เดียวและสองทิศทาง ทั้งน้ีถนนภายใน
โครงการและทางวิง่ภายในอาคารมีความกวา้งอยา่งนอ้ย 6 เมตร      และโครงการจดัใหมี้ทางเดินทางเทา้สําหรับผูพ้กัอาศยัใน
โครงการเช่ือมจากตวัอาคารไปยงัทางเดินริมถนนทางเขา้- ออกโครงการ เพ่ือใหผู้พ้กัอาศยัสามารถเดินเขา้-ออกมาใช้บริการ
รถสาธารณะหรือรถขนส่งมวลชนไดอ้ย่างสะดวกและปลอดภยั  

2) จ านวนที่จอดรถ โครงการมีพ้ืนท่ีใช้สอยอาคาร 62,453.2 ตารางเมตร มีพ้ืนท่ีจอด รถยนต์และทางวิ่ง 
10,528.0 ตารางเมตร จึงมีพ้ืนท่ีใชส้อยไม่นบัรวมท่ีจอดรถและทางวิง่ 51,925.2ตารางเมตร ตามขอ้กาํหนดขา้งตน้ตอ้งจดัให้มี
ท่ีจอดรถไม่ตํ่ากวา่ 433 คนั โครงการมีท่ีจอดรถยนตจ์าํนวน 439 คนั คิดเป็นร้อยละ 52.4 ของ จาํนวนห้องพกัทั้งหมด (837 
ห้อง) ประกอบดว้ยท่ีจอดรถยนต์สําหรับผูพ้กัอาศยั 435 คนั และท่ีจอดรถรับจา้งสาธา รณะ 4 คนั (อยู่บริเวณชั้นล่างของ
อาคาร) 

3) การบริหารจัดการที่จอดรถ โครงการไดก้าํหนดแนวทางการบริหารและจดัการท่ีจอด รถยนต์ภายใน
โครงการให้เพียงพอต่อความตอ้งการของผูพ้กัอาศัย และไม่ส่งผลกระทบด้านการจอดรถบนถนนสาธารณะภายนอก
โครงการ โดยลูกบา้นผูอ้ยู่อาศยัในอาคารชุดทั้งหมดท่ีจะนาํรถยนตเ์ขา้มาจอดภายในอาคารชุด จะมีการจดัระเบียบท่ีจอดรถ
ดว้ยการใชส้ต๊ิกเกอร์ติดดา้นหนา้รถยนตข์องผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
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 และหมุนเวียนกนัจอดส่วนรถสาธารณะท่ีเขา้มาจอดรอผูโ้ดยสารภายในโครงการหรือบุคคลภายนอก
จะตอ้งแลกบตัรทุกคร้ังท่ีเขา้และออกจากโครงการ โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถสาธารณะจาํนวน 4 คนั และมีการจาํกดัเวลา
จอด ซ่ึงกรณีท่ีบุคคลภายนอกจอดเกินกวา่เวลาท่ีกาํหนดไวจ้ะตอ้งเสียค่าใช้จ่ายในการจอดรถในอตัราท่ีนิติบุคคลอาคารชุด
กาํหนด 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบนัทางเข้า-ออกของโครงการมีจาํนวน 1 แห่ง เช่ือมออกสู่ถนนรัชดาภิเษก เป็นช่องทางเข้าและ

ทางออกอย่างละ 1 ช่องทาง ความกวา้ง 6 เมตร พร้อมทั้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีดูแลเร่ืองความปลอดภยั และอาํนวยความสะดวก
ดา้นการจราจรแก่ผูพ้กัอาศยั สําหรับพ้ืนท่ีจอดรถยนต์ พบว่า ปัจจุบนัมีพ้ืนท่ีจอดรถยนต์ของผูพ้กัอาศยัท่ีใช้ไดท้ ั้งหมด 379 
คนั จึงมีความเพียงพอต่อการใช้ อน่ึง การเปลี่ยนแปลงดงักล่าวไม่ส่งผลกระทบต่อการใช้ชีวิตของผูพ้กัอาศยัแต่อย่างใด 
โดยรวมผลการดาํเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลท่ีไดจ้ากการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 
1.3.3  ระบบประปาและน ้าใช้ 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1)  แหล่งน าใช้ 
แหล่งนํ้าใชท่ี้จะจ่ายใหก้บัโครงการ ไดแ้ก่ การประปานครหลวง สํานกังานประปา สาขาพญาไท 
2)  ปริมาณน ้าใช้ 
 (1) ปริมาณนํ้ าใช้อุปโภค-บริโภค โครงการมีปริมาณนํ้ าใช้รวม 756.58 ลูกบาศก์เมตร/ วนั และมี

ปริมาณนํ้าใชสู้งสุดต่อชัว่โมงจากการเท่ากบั 164.55 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง 
 (2) ปริมาณนํ้าใชเ้พ่ือการดบัเพลิง ปริมาณนํ้าสํารองดบัเพลิงท่ีจดัเตรียมไวส้ามารถใช ้ดบัเพลิงไดเ้ป็น

เวลานาน 30 นาที ซ่ึงคิดเป็นปริมาณนํ้าใชส้ําหรับโครงการ เท่ากบั 162 ลูกบาศก์เมตร  
3)  ระบบจ่ายน ้าและการส ารองน ้า 

 (1) ระบบจ่ายน ้าอุปโภค-บริโภค จะต่อท่อรับนํ้าประปาจากท่อเมนของการประปา นครหลวงบริเวณ
ริมถนนรัชดาภิเษก ผ่านมิเตอร์นํ้าและท่อประปาขนาด 4 น้ิว ไปเก็บกกัไวภ้ายในถงัเก็บสํารองใตดิ้นของอาคารความจุ 650 
ลูกบาศก์เมตร แบ่งเก็บสํารองนํ้ าเป็น 2 ส่วน คือ สํารองนํ้ าประปาใช้อุปโภค- บริโภค 488 ลูกบาศก์เมตร และสํารองนํ้ า
ดบัเพลิง 162 ลูกบาศก์เมตร ภายในถงัเก็บนํ้าใตดิ้นจะติดตั้ง Electrode Rod ควบคุมการทาํงานโดยอตัโนมติัของเคร่ืองสูบนํ้ า 
ซ่ึงเคร่ืองสูบนํ้าจะสูบนํ้าข้ึนไปท่ีถงัเก็บนํ้าบนหลงัคาแต่ละทาวเวอร์ โดยขนาดความจุของถงัเก็บนํ้าหลงัคาทาวเวอร์ A ขนาด
ความจุ 150 ลูกบาศก์เมตร และทาวเวอร์ B ขนาดความจุ 180 ลูกบาศก์เมตร (2 ทาวเวอร์ รวมความจุ 330 ลูกบาศก์เมตร) 
สําหรับการกระจายนํ้าเขา้สู่หอ้งพกัจะปล่อยนํ้าจากถงัเก็บนํ้ าหลงัคาของแต่ละทาวเวอร์ดว้ยหลกัแรงโน้มถ่วงของโลกตาม
เส้นท่อแนวด่ิงกระจายเขา้สู่หอ้งพกัในแต่ละชั้นสําหรับชั้นบนของทาวเวอร์จะมีปัญหานอ้ยเร่ืองแรงดนัในการจ่ายนํ้ า ดงันั้น
ทางโครงการจึงติดตั้ง Booster Pump (PBS) ช่วยเพ่ิมแรงดนัในการจ่ายนํ้า ในชั้น 36 ของทาวเวอร์ A และชั้น 35 ของทาวเวอร์ 
B 
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 (2) การส ารอง เพ่ือการดับเพลิง ระบบจ่ายนํ้าดบัเพลิง จะจ่ายผ่านท่อยืนหลกัสําหรับดบัเพลิง 5 ท่อยืน 
เพ่ือจ่ายนํ้ าให้กบัอุปกรณ์ดบัเพลิง ไดแ้ก่ ตูด้บัเพลิง (Fire Hose Cabinet FHC) และระบบหวักระจายนํ้ าดบัเพลิงอตัโนมติั 
(Sprinkler System) ท่ีมีอยู่ทุกชั้น ซ่ึงเป็นระบบจ่ายข้ึนโดยอาศยัชุด เคร่ืองสูบนํ้าดบัเพลิง ประกอบดว้ยเคร่ืองสูบนํ้าดบัเพลิง 1 
ชุด อตัราการสูบนํ้าเท่ากบั 324 ลูกบาศก์เมตร/ ชัว่โมง (90 ลิตร/วนิาที) สูบนํ้าส่งไดสู้ง 180 เมตร โดยสูบนํ้าท่ีสํารองไวใ้นถงั 
เก็บสํารองนํ้าดบัเพลิงใตดิ้นข้ึนไปจ่ายใหก้บัอุปกรณ์ดบัเพลิงในชั้นต่างๆ และเคร่ืองสูบนํ้ารักษาแรงดนั (Jockey Pump) 1 ชุด 
ซ่ึงเป็นเคร่ืองสูบนํ้าขนาดเลก็มีอตัราการสูบนํ้าเท่ากบั 4.5 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง (1.25 ลิตร/วนิาที) สูบนํ้าส่งไดสู้ง 180 เมตร 
เพ่ือชดเชยนํ้าท่ีร่ัวหรือระบายท้ิง ทาํใหก้ารทาํงานของเคร่ืองสูบนํ้าดบัเพลิงหลกัท่ีมีขนาดใหญ่มีอตัราการสูบนํ้าคงท่ีไม่สะดุด 
นอกจากน้ีจะมีการต่อท่อส่งนํ้ าดบัเพลิงมาย ังบริเวณด้านหน้าอาคาร และติดตั้งหัวรับนํ้ าดบัเพลิง (Fire Department 
Connection : FDC) สําหรับรับนํ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงในกรณีเพลิงไหมอ้ีกทางหน่ึงดว้ย  
  
 4)  การส ารองน ้า 
  (1) นํ้าสํารองใชอุ้ปโภค-บริโภค จดัสํารองไวใ้นถงัเก็บนํ้าใตดิ้นรวมกบันํ้าสํารอง ดบัเพลิงโดยถงั
สํารองนํ้ าใต้ดินมีความจุรวม 650 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาตรนํ้ าสํารองใช้เพ่ือการอุปโภค - บริโภค 488 ลูกบาศก์เมตร 
นอกจากน้ีไดจ้ดัสํารองนํ้าใชไ้วใ้นถงัสํารองนํ้าชั้นดาดฟ้าทั้ง 2 ทาวเวอร์ มีความจุรวม 330 ลูกบาศก์เมตร (ทาวเวอร์ A ขนาด
ความจุ 150 ลูกบาศก์เมตร และทาวเวอร์ B ขนาดความจุ 180 ลูกบาศก์เมตร) รวมมีปริมาณนํ้าสํารองใชอุ้ปโภค-บริโภคทั้งส้ิน 
818 ลูกบาศก์เมตร 
  (2) นํ้าสํารองใชด้บัเพลิง จดัถงัสํารองนํ้าใตดิ้นรวมกบันํ้าสาํรองใชอุ้ปโภค-บริโภค โดยมีปริมาตร
นํ้าสํารองใชด้บัเพลิง 162 ลูกบาศก์เมตร สามารถใชใ้นการดบัเพลิงไดน้าน 30 นาที เพียงพอตามขอ้กาํหนดสําหรับอาคารสูง
และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ปริมาณนํ้ าสํารอง
ดบัเพลิงท่ีจดัเตรียมไวจ้ะตอ้งสามารถใชด้บัเพลิงได ้ไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที  
 5) ต าแหน่งที่ต้ังของถังเก็บน ้าใต้ดิน ถงันํ้าใตดิ้นของโครงการอยู่ใตพ้ื้นของอาคารจอดรถและใช้พ้ืน
ลานจอดรถซ่ึงถูกออกแบบใหส้ามารถรองรับนํ้าหนกับรรทุก(นํ้าหนกัท่ีกาํหนดวา่จะเพ่ิมข้ึนบนอาคารนอกจากนํ้ าหนกัของ
ตวัอาคารนั้นเอง) ตามท่ีกฎหมายกาํหนดซ่ึงกาํหนดใหค้าํนวณนํ้าหนกับรรทุกรถ สําหรับท่ีจอดรถรถยนตน์ัง่ เท่ากบั 400 กก./
ตร.ม. 
 การด าเนินการในปัจจุบัน 

ปัจจุบนัโครงการรับนํ้าจากการประปานครหลวง สาขาสาขาพญาไท เฉลี่ยประมาณ 170 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
โดยจะนาํมาเก็บในถงัเก็บนํ้าชั้นใตดิ้นของโครงการ จาํนวน 2 ถงั ความจุ  650 ลูกบาศก์เมตรจากนั้น จะทาํการสูบโดยใช้
เคร่ืองสูบนํ้า สูบนํ้าจากถงัเก็บนํ้าชั้นใตดิ้นไปยงัถงัเก็บนํ้าบนอาคารจาํนวน 2 ถงั ความจุรวม 180 ลูกบาศก์เมตร และจ่ายนํ้ า
ใหก้บัพ้ืนท่ีใชส้อยส่วนต่างๆ ของอาคาร ทั้งน้ี เม่ือเทียบความตอ้งการนํ้าประปาปัจจุบนักบัความตอ้งการนํ้าจากการประเมิน 
(การประเมินอยู่ท่ี 756.58 ลูกบาศก์เมตร/วนั) พบว่า ความตอ้งการนํ้ าปัจจุบนัยงัคงมีปริมาณท่ีตํ่ากว่าปริมาณท่ีไดจ้ากการ
ประเมิน ดงันั้นผลการดาํเนินการจริงเป็นส่วนใหญ่ไปตามผลท่ีไดจ้ากการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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ภาพที่ 1-2 ถงัเกบ็สาํรองนํ้าชั้นใตดิ้น และระบบป๊ัมนํ้า 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 1-3 ถงัเกบ็สาํรองนํ้าชั้นดาดฟ้า และระบบป๊ัมนํ้า 
 1.3.4  ระบบไฟฟ้า 
 ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะติดตั้งเสาพาดผ่านสายไฟฟ้าแรงสูงเพ่ือรองรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้า
นครหลวงเขตสามเสนเขา้สู่อาคารเพ่ือแสงสวา่งและกาํลงัโดยมีการเดินสายและติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าตามมาตรฐานการไฟฟ้า
นครหลวง โดยกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสน จะเดินทางจากสายไฟฟ้าแรงสูงเขา้สู่ Ring Main Unit: 
RMU (แผงสวติช์ไฟฟ้าแรงสูง) เขา้สู่หมอ้แปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดแหง้ของโครงการ จาํนวน 3 ชุด ขนาด 2,000 KVA 
2 ชุด และขนาด 1,250 KVA 1 ชุด เพ่ือจ่ายโหลดไฟฟ้าของหอ้งพกัอาศยัและระบบไฟฟ้าส่วนกลางของโครงการทั้งหมดใน
สภาวะปกติ ซ่ึงโครงการมีความตอ้งการใช้กาํลงัไฟฟ้ารวม (การคิดขนาดหมอ้แปลงไฟฟ้าจะคิดเพ่ือโหลดไฟฟ้าท่ี 25%) 
เท่ากบั 4,761 KVA 
  2) ระบบไฟฟ้าส ารอง จดัให้มีเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้าสํารอง (Generator Set) ขนาด 600 KVA จาํนวน 1 ชุด 
สามารถทาํงานไดโ้ดยอตัโนมติัทนัที เม่ือระบบไฟฟ้าปกติจากการไฟฟ้านครหลวงหยุดทาํงาน โดยจ่ายไฟใหแ้ก่ระบบไฟฟ้า
แสงสวา่งส่วนกลางเตา้รับและเคร่ืองปรับอากาศ ลิฟตโ์ดยสาร ระบบสุขาภิบาลและดบัเพลิงและระบบอดัอากาศ โดยเคร่ือง
กาํเนิดไฟฟ้าสํารองสามารถสํารองจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดเ้ป็นเวลาไม่นอ้ยกวา่สองชัว่โมง 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบนัโครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าสํารองโดยระบบไฟฟ้า

ปกติ จะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตสามเสน ผ่าน Transformer ขนาด 2,000 KVA 2 ชุด และ
ขนาด 1,250 KVA 1 ชุด ส่วนระบบไฟฟ้าสํารอง โครงการจดัใหมี้เคร่ืองกาํเนิด ไฟฟ้าสํารอง ขนาด 600 KVA จาํนวน 1 ชุด  
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สามารถสํารองไฟไดน้าน 8 ทั้งน้ี ระบบไฟฟ้าดงักล่าว ปัจจุบนัมีการทาํงานอย่างมีประสิทธิภาพสามารถ

รองรับการใชง้านของผูพ้กัอาศยัไดอ้ย่างเพียงพอ อน่ึงโครงการมีการบาํรุงรักษาระบบและทดสอบระบบเป็นประจาํ โดยรวม
ผลการดาํเนินการจริงเป็นไปตามผลท่ีไดจ้ากการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 1-4 ระบบไฟฟ้าหลกั 

 
  
 
 
 
 
 

ภาพที่ 1-5 ระบบไฟฟ้าสาํรอง 
1.3.5  ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการไดอ้อกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยัให้สอดคลอ้งตามขอ้กาํหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33  (พ.ศ. 

2535) ซ่ึงมีแกไ้ขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบบัท่ี  39 (พ.ศ. 2537) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 
(พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติั ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมทั้ง
ขอ้กาํหนดของสํานกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
ตารางที่ 1-2 รายละเอียดและต าแหน่งติดต้ังระบบอัคคีภัยของโครงการ 
ระบบป้องกันอัคคภีัย รายละเอียด ต าแหน่ง 

1. ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้
1.1 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้
เหตุเพลิง ไหม ้(FCP : Fire Alarm 
Control Panel) 

ทาํหนา้ท่ีตรวจสอบและรับสัญญาณทั้ง
จากอุปกรณ์ตรวจจบัเพลิงไหมโ้ดยตรง 
หรือจากแผงควบคุมยอ่ยและทาํหนา้ท่ี สั่ง
การไปยงัระบบสัญญาณเตือนภยั ระบบ
ไฟฟ้าและระบบส่องสว่างฉุกเฉิน เพื่อให้
ทาํงาน 

ชั้น 1 ติดตั้งไวภ้ายในหอ้งควบคุม (CONTROL ROOM) 
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ตารางที่ 1-2 รายละเอียดและต าแหน่งติดต้ังระบบอัคคีภัยของโครงการ 
 

ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียด ต าแหน่ง 
1.2 แผงควบคุมแสดง 
สัญญาณตาํแหน่งหรือ 
พื้นท่ีท่ีเกิดเหตุเพลิง ไหม ้
(ANN: Graphic 
Annunciator) 

ทาํหนา้ท่ีตรวจสอบและรับสัญญาณทั้งจากอุปกรณ์
ตรวจจบัเพลิงไหมโ้ดยตรง หรือจากแผงควบคุม
ยอ่ย เพื่อทาํหนา้ที่ ระบุตาํแหน่งที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ 

ชั้น 1 ติดตั้งไวภ้ายในหอ้งควบคุม (CONTROL ROOM) 
 

1.3 อุปกรณ์แจง้เหตุ เพลิง
ไหมแ้บบใชมื้อ(FE: Fire 
Alarm Manual Station) 

เป็นชนิดแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง พร้อมช่องเสียบ
กุญแจสาํหรับส่งสัญญาณเตือนภยั (W/Key 
Operated Switch) ติดตั้งท่ีระดบั 1.5 เมตร จากพื้น 

ทุกชั้น ติดตั้งบริเวณดา้นหนา้ทางเขา้ของบนัไดหนีไฟ และบนัได
หลกั และบริเวณท่ีจอดรถ (ชั้น 1 - 7) และโถงทางเดินของชั้นพกั
อาศยั (ชั้น 7-35) โดยติดตั้งไวใ้กลก้บัตาํแหน่งของ Alarm Bell 
และโทรศพัทฉุ์กเฉิน 

1.4 โทรศพัทฉุ์กเฉิน(FP: 
Fire Phone Jack) 

ทาํหนา้ที่ส่งสัญญาณเตือนภยัใหผู้อ้าศยัในอาคาร
ทราบ โครงการเลือกใช ้อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยเสียง
แบบกระด่ิง (Bel) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว มี
ความดงัไม่นอ้ยกว่า 85 dB(A) ติดตั้งที ระดบัตํ่า
กว่าฝ้าเพดาน 0.30  

ทุกชั้น ติดตั้งบริเวณดา้นหนา้ทางเขา้ของบนัไดหนีไฟ และบนัได
หลกั และบริเวณท่ีจอดรถ (ชั้น 1 - 7) และโถงทางเดินของชั้นพกั
อาศยั (ชั้น 7-35) โดยติดตั้งไวใ้กลก้บัตาํแหน่งของ Alarm Bell 
และโทรศพัทฉุ์กเฉิน 

1.5 โทรศพัทฉุ์กเฉิน(Fire 
Phone Jack) 

เป็นระบบโทรศพัทท์ี่นกัผจญเพลิงใช ้สาํหรับ
ติดต่อกบัเจา้หนา้ที่แผงควบคุม แจง้เหตุเพลิงไหม้
หรือศูนยส์ั่งการฯ เพื่อประสานงานดบัเพลิง 

ทุกชั้นติดตั้งบริเวณดา้นหนา้ทางเขา้ของบนัไดหนีไฟ และบนัได
และ บริเวณท่ีจอดรถชั้น 1-7) และโถง ทางเดิน ของชั้นพกัอาศยั
(ชั้น 7-35) โดยติดตั้งไวใ้กล ้กบัตาํแหน่งของ Alarm Bell และ 
Fire Alarm Manual Station 

1.6 เคร่ืองตรวจจบั ความ
ร้อน (H: Heat Detector) 

ใชต้รวจสอบความร้อนของวตัถุที่ถูกไฟ ไหมแ้ละ
ความร้อนจากการเผาไหมข้อง วตัถุ โครงการ
เลือกใช ้อุปกรณ์ตรวจจบัชนิต Rate of Rise ชนิด
ติดลอยบนเพดาน 

ชั้นล่าง ติดตั้งไวภ้ายในหอ้ง แม่บา้น และหอ้ง รปภ.  
- ชั้น2 ติดตั้งบริเวณโถงทางเขา้ 1 
- ชั้น 3 ติดตั้งภายในหอ้งเคร่ือง GEN และโถงทางเขา้  
- ชั้น 4-5 ติดตั้งบริเวณโถงทางเขา้ 
- ชั้นพกัอาศยั (ชั้น7-34) ติดตั้งบริเวณ ส่วน ทาํครัว และ 

หอ้งรับแขกของหอ้งพกัอาศยัทุกหอ้งรวมทั้งหอ้งประปา และ
หอ้งพกัขยะ 

- ชั้นพกัอาศยั (ชั้น 35) ติดตั้งบริเวณ ส่วน ทาํครัว และ
หอ้งรับแขกของหอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง รวมทั้ง หอ้งออกกาํลงั
กายหอ้งประปา และหอ้งพกัขยะ 

- ชั้น 36 ติดตั้งภายในหอ้งออกกาํลงักาย 
1.7 อุปกรณ์ตรวจจบัควนั 
(SD: Smoke detector) 

ทาํหนา้ที่ตรวจจบัอนุภาคของควนัโดยอตัโนมติั 
โครงการเลือกใชอุ้ปกรณ์ตรวจจบัควนัแบบ Photo 
Electric Type)สามารถตรวจจบัควนัที่หนาทึบไดดี้ 

- ชั้นล่าง ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟต ์ดบัเพลิง 
โถงพกัคอย ร้านคา้สาํนกังานนิติบุคคล หอ้งประชุม สาํนกังาน
นิติบุคคลหอ้งรับจดหมาย หอ้งควบคุม และหอ้งเคร่ือง 

- ชั้น 2 ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง หอ้งไฟฟ้า และหอ้ง 
AHU 

- ชั้น 3 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์โดยสาร หอ้ง
ช่าง หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า (TR&MDB) และหอ้งไฟฟ้า 
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ตารางที่ 1-2 รายละเอียดและต าแหน่งติดต้ังระบบอัคคีภัยของโครงการ 
 

ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียด ต าแหน่ง 
  - ชั้น 4-6 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์โดยสาร 

และหอ้งไฟฟ้า 
- ชั้นพกัอาศยั (ชั้น 7-35) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์

โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และหอ้งนอน ภายในหอ้งพกั
อาศยัทุกหอ้ง นอกจากน้ีติดตั้งไว ้ภายในหอ้งไฟฟ้า 

- ชั้น 36 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟต ์ดบัเพลิง 
หอ้งเคร่ืองลิฟต ์และหอ้งเคร่ืองป๊ัม  

- ชั้นหลงัคา ติดตั้งภายในหอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งเคร่ืองป๊ัม  
2. ระบบป้องกนัฟ้าฝ่า 
และสายดิน 

เป็นระบบดั้งเดิม (Convention System) ประกอบดว้ย 
หลกัล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตวัน่าสายตวันาํลงดิน และ
หลกัสายดินที่เช่ือมโยงกนัเป็นระบบ โดยสายตวันา้ลง
ดินใชส้ายทองแดงและมีตวัช่วยกระจายประจุ ไฟฟ้า
เป็นตวันาํไฟฟ้าที่ใชเ้ช่ือมต่อ ระหว่างตวันาํลงดินแต่ละ
แนวใหมี้ความต่อเน่ืองทางไฟฟ้า 

ชั้นหลงัคา ติดตั้งหลกัล่อฟ้าไวใ้นตาํแหน่งสูงสุดของ อาคาร 
เพื่อเช่ือมโยงการทาํงานเป็นระบบกบัอุปกรณ์ อื่นๆ 
 

3.1 ระบบสาํรองนํ้า 
ดบัเพลิง 
 

โครงการจดัเตรียมนํ้าสาํรองดบัเพลิงที สามารถจ่ายนํ้า
สาํรองดบัเพลิงไดเ้ป็นเวลาไม่นอ้ยกว่า 30 นาที โดยมี
ปริมาณ การจ่ายนํ้าไม่นอ้ยกวา่ 30 ลิตร/วินาที สาํหรับ
ท่อยนืแรก และ 15 ลิตร/วินาท ีสาํหรับท่อยนืแต่ละท่อ
ท่ีเพิ่มข้ึน 

ถงัสาํรองนํ้าใตดิ้นปริมาตรรวม970 ลบ.ม. มีปริมาณ นํ้า
สาํรองใชด้บัเพลิง 162 ลบ.ม. สามารถใชส้าํรองนํ้าดบัเพลิง
ในไดใ้นเวลา 30 นาที ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 

3.2 หวักระจายนาํ 
ดบัเพลิง (Sprinkte 
system) 
 

เป็นระบบท่ีทาํการดบัเพลิงท่ีเกิดข้ึน ทนัทีอยา่ง
อตัโนมติั เป็นการดบัไฟที่บริเวณตน้เหตุของเพลิงทาํ
ใหเ้พลิงดบัลงอยา่งรวดเร็วเป็นการยบัย ั้งการเกิดควนั
ไฟและความร้อนไม่ใหก้ระจายตวัไปยงัพื้นท่ีขา้งเคียง
หวักระจายนํ้า ดบัเพลิงท่ีติดตั้งมี 2 ชนิด ไดแ้ก่ Pendent 
Sprinter สาํหรับติดตั้งใน หอ้งพกัอาศยัและพื้นท่ีทัว่ไป
ส่วนหวั กระจายนํ้าดบัเพลิงชนิด Upright Sprinkler 
ติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและทางเดินรถ 

ทุกชั้น ติดตั้งกระจายครอบคลุมทัว่ทั้งพื้นท่ีในแต่ละอาคาร 
 

3.3 ระบบลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง มีจาํนวน 2 ชุด (ทาวเวอร์ A 1 ชุด และ
ทาวเวอร์ B 1 ชุด มีขนาด บรรทุก 1,000 กิโลกรัม
ความเร็ว 120 เมตร/นาที (2.0 เมตร/วินาที) โดยมี 
ระยะเวลาในการเดินทางของลิฟตด์บัเพลิง 

ทุกชั้น สาํหรับลิฟตด์บัเพลิงของโครงการมี 2 ชุด ทาวเวอร์ A 
1 ชุด และทาวเวอร์ B 1 ชุด) อยูใ่กลก้บั ลิฟตโ์ดยสาร โดย
ลิฟตด์บัเพลิงในส่วนของทาวเวอร์ A มีจาํนวนชั้นจอด 36 
ชั้น เดินทางจากชั้น สูงสุด 36) ถึงชั้นล่างมีความสูง 113.15
เมตร ใชร้ะยะเวลา 
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ตารางที่ 1-2 รายละเอียดและต าแหน่งต้ังระบบอัคคีภัยของโครงการ 
ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียด ต าแหน่ง 
 จากชั้นสูงสุดถึง ชั้นล่างของอาคาร ไม่ เกิน 60 นาที 

และโถงลิฟตด์บัเพลิง ติดตั้งตูส้ายฉีดนํ้าดบัเพลิง
จาํนวน 1 ตู ้ต่อชั้นและอุปกรณ์ดบัเพลิงอื่นๆ 

เดินทางของลิฟต์ดบัเพลิง 48.4 วินาที ส่วนทาวเวอร์ 
8 มีจาํนวนชั้นจอด 35 ชั้น เดินทางจากชั้นสูงสุด     (ชั้น 35) 
ถึงชั้นล่างมีความสูง 105.50 เมตร ใชร้ะยะในการเดินทางของ
ลิฟตด์บัเพลิง 46.5 วินาที 

3.4 ตูด้บัเพลิง (Fire Hose 
Cabinet: FHC) 

โครงการจดัใหมี้ตูด้บัเพลิงแบบมาตรฐานรับนํ้าจาก
ระบบท่อยนืภายในประกอบ ดว้ยสายส่งนํ้าดบัเพลิง
และถงัดบัเพลิงมือถือ (Fire Extinguishers) ชนิดผง เคมี
แหง้ ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์1 ถงั/ตู ้โดยสายส่งนํ้า
ดบัเพลิงเป็นชนิด SWING TYPE มีขนาดไม่ตํ่ากว่า 1 
น้ิว ยาว 100 ฟุต (30 เมตร) เสริมให ้แขง็แรงดว้ย
โครงสร้างเส้นใยถกัมี อุปกรณ์ประกอบ คือ หวัฉีดนํ้า
อลูมิเนียม Aluminum Alloy Nozzle Jet/Fog/Spray 
และวาลว์ควบคุมแบบอตัโนมติั 

- ชั้นล่าง ติดตั้งตูด้บัเพลิงจาํนวน 5 ตูไ้วบ้ริเวณโถงลิฟต ์
ดบัเพลิงบริเวณดา้นหนา้บนัไดหนีไฟ และบริเวณที่จอด  

- ชั้น 2.6 ติดตั้งตูด้บัเพลิงจาํนวน 4 ตู ้ชั้นไวบ้ริเวณโถงลิฟต์
ดบัเพลิงบริเวณดา้นหนา้บนัไดหนีไฟ และบริเวณที่จอดรถ 

- ชั้น 7 ติดตั้งตูด้บัเพลิงจาํนวน 5 ตูไ้วบ้ริเวณโถงลิฟต ์
ดบัเพลิงบริเวณดา้นหนา้บนัไดหนีไฟ และบริเวณที่จอด  

- ชั้น 8-34 ติดตั้งตูด้บัเพลิงจาํนวน 4 ตู/้ชั้น ไวบ้ริเวณโถง
ลิฟตด์บัเพลิง และบริเวณดา้นหนา้บนัไดหนีไฟ 

- ชั้น 35 ติดตั้งตูด้บัเพลิงจาํนวน 3 ตูไ้วบ้ริเวณโถง ลิฟตด์บั
เพลง และ ดา้นหนา้บนัไดหนีไฟ 

- ชั้น 36 ติดตั้งตูด้บัเพลิงจาํนวน 2 ตู ้ไวบ้ริเวณโถงลิฟต์
ดบัเพลิง และ ดา้นหนา้บนัไดหนีไฟ 

3.5 ระบบท่อยนื ระบบท่อยนืของโครงการเป็นระบบท่อ ยนืแบบเปียก 
จาํนวน 5 ท่อยนื มีนํ้าอยู ่ภานในท่ีมีความดนัพร้อมใช้
งานไดต้ลอดเวลา 

ทุกชั้น ติดตั้งท่อยนืต่อรับนํ้าจากถงัสาํรองนํ้าดบัเพลิง และ 
FDC เพื่อจ่ายนํ้าใหก้บัระบบดบัเพลิง 
 

3.6 หวัรับนาํดบัเพลิง 
(FDC: Fire Department 
Connection) 

หวัรับนํ้าดบัเพลิงของโครงการมีลกัษณะเป็นชนิดต่อ
สวมเร็วขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (21/2 น้ิว) 
ซ่ึงสามารถรับนํ้าจากรถดบัเพลิงท่ีมีขอ้ต่อสวมเร็วแบบ
มีเข้ียวเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร  
 

ชั้นล่าง ติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นหนา้ของอาคารดา้นทิศ ตะวนัตก
อยูใ่นตาํแหน่งเดียวกนั จาํนวน 2 ชุด (ทาวเวอร์ละ 2ชุด) 
 

3.7 เคร่ืองสูบนํ้าดบัเพลิง 
(Fire Pump) 

เคร่ืองสูบนํ้าดบัเพลิงแบบหอยโข่งจาํนวน 1 ชุด (FP) มี
ประสิทธิภาพ การ จ่ายนํ้าในอตัรา (Rate Capacity) 90/ 
ลิตรวินาที สามารถสูบส่งไดสู้ง (THD) 180 เมตร โดย
เคร่ืองจะสูบนํ้าท่ีสาํรอง ไวใ้นถงัเกบ็นํ้าใตดิ้น เพื่อข้ึน
ไปจ่าย ใหก้บัอุปกรณ์ดบัเพลิงในชั้นต่างๆ และ มี
เคร่ืองสูบนํ้าแรงดนั (Jockey Pump: JP) จาํนวน 1 ชุด 
(ติดตั้งคู่กบัเคร่ืองสูบ นํ้าดบัเพลิง) ซ่ึงเป็นเคร่ืองสูบนํ้า
ขนาด เลก็มีอตัราการสูบจ่ายนํ้าในอตัรา 1.26 ลิตร/
วินาที มีค่า THD 180 เมตร ทาํ หนา้ท่ีชดเชยนํ้าท่ีร่ัว
หรือระบายท้ิงทาํใหเ้คร่ืองสูบนํ้าดบัเพลิงหลกัท่ีมีขนาด
ใหญ่ ไม่ตอ้งเดินๆ หยดุๆ 

ชั้นล่าง ติดตั้งภายในหอ้งเคร่ืองป๊ัมของชั้นถงัเกบ็นํ้าใตดิ้น 
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ตารางที่ 1-2 รายละเอียดและต าแหน่งติดต้ังระบบอัคคีภัยของโครงการ 
ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียด ต าแหน่ง 

   
3.8 เคร่ืองดบัเพลิงมือถือ - ถงัดบัเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแหง้ชนิด ABC 

ขนาด 10ปอนด ์(4.5 กก.)  
- ถงัดบัเพลิงแบบมือถือชนิด Co2 ขนาด 10 ปอนด ์โดย

ติดตั้งใหส่้วนบนสุดของ ตวัเคร่ืองสูงจากระดบัพื้น
อาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 

- ชั้นล่าง ติดตั้งถงัดบัเพลิงผงเคมีแหง้ชนิด ABC ไว ้ภายใน
ตูด้บัเพลิง (FHC) 1 ถงั ตู ้และติดตั้ง CO2 ไว ้ภายในหอ้ง
เคร่ือง (หอ้ง RMU และหอ้ง HV.SG)  

- ชั้น 2 ติดตั้งถงัดบัเพลิงผงเคมีแหง้ชนิด ABC ไว ้ภายในตู้
ดบัเพลิง (FHC) 1 ถงั ตู ้

- ชั้น 3 ติดตั้งถงัดบัเพลิงผงเคมีแหง้ชนิด ABC ไวถ้่าย ในตู้
ดบัเพลิง (FFIC) 1 ถงั/ตู ้และติดตั้งชนิด CO2 ไวภ้ายใน
หอ้ง CINE และหอ้งเคร่ืองหมอ้แปลงไฟฟ้า (TR&MDB) 

- ชั้น 4-35 ติดตั้งถงัดบัเพลิงผงเคมีแหง้ชนิด ABC ไว ้ภายใน
ตูด้บัเพลิง (FHC) 1ถงั/ตู ้

- ชั้น 36 ติดตั้งถงัดบัเพลิงผงเคมีแหง้ชนิด ABC ไว ้ภายในตู้
ถงัดบัเพลิง (FHC) 1ถงั/ตู ้และติดตั้งชนิด CO2 ไวถ้ายใน
หอ้งเคร่ืองลิฟต์ 

- ชั้นหลงัคา ติดตั้งถงัดบัเพลิงผงเคมีแห้ง ชนิด ABC ไว ้
ภายในหอ้งเคร่ืองป๊ัม และติดตั้งชนิด CO2 ไวภ้ายในหอ้ง
เคร่ืองลิฟต์ 

3.9 พื้นท่ีว่างโดยรอบ
อาคาร 

ถนนกวา้ง 6 เมตร เพื่อใหเ้จา้หนา้ที่ สามารถเขา้ระวงั
เหตุภายในพื้นท่ีโครงการไดค้รอบคลุมทุกจุด  

ชั้นล่าง มีถนนกวา้ง 6 เมตร โดยรอบอาคาร 
 

3.10 ลานหนีไฟทาง
อากาศ 

จดัใหมี้พื้นท่ีโล่งและว่างบริเวณชั้น 35 และชั้น 36 เพื่อ
ใชเ้ป็นลานหนีไฟทางอากาศ 

- ชั้น 35 จดัสานหนีไฟทางอากาศไวข้นาดไม่นอ้ยกว่า 10ก 
×10ย เมตร จาํนวน 1 แห่ง 

-  ชั้น 38 จดัลานหนีไฟทางอากาศไวข้นาดไม่นอ้ยกว่า 10ก 
×10 เมตร จาํนวน 1 แห่ง 

3.11 จุดรวมคนใน 
โครงการ 

จดัใหมี้จุดรวมคนภายในโครงการใน กรณีเกิดอคัคีภยั
สาํหรับตรวจนบัจาํนวนพนกังาน ก่อนเคลื่อนยา้ยออก
นอกพื้นท่ีโครงการสู่จุดปลอดภยัในสัดส่วนพื้นท่ีต่อ
ประชากรของโครงการไม่นอ้ยกว่า 0.25 ตารางเมตร/
คน 

ชั้นล่าง อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นหนา้พื้นท่ีโครงการ 
ทางดา้นทิศตะวนัตก (ไม่คิดรวมพื้นท่ี       ลาํตน้ของตน้ไม)้ 
มีพื้นท่ีทั้งหมด 1,300 ตร.ม หรือคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ี จุดรวม
คนต่อจาํนวนประชากรโครงการเท่ากบั 0.35 ตร.ม./คน 

3.12 บนัไดหนีไฟ บนัไดหนีไฟภายในอาคารมีขนาดความกวา้ง 0.12 
เมตร ผนงับนัไดก่อสร้างดว้ยผนงัคอนกรีตเสริมเหลก็ 
ซ่ึงเป็นวสัดุทนไฟบนัไดมีความลาดเอียดไม่เกิน 45 
องศา และมีชานพกัทุกชั้น และสามารถใชบ้นัไดหลกั
ร่วมในการหนีไฟ ความกวา้งบนัได 1.5 เมตร 

ทุกชั้น มีบนัได 4 แห่ง (ST-1 ST-2 ST-3 และ ST -4 ) โดย
เป็นบนัไดหลกั 2 แห่ง คือ ST-1 และ ST-3 (ใช ้เป็นบนัได
หนีไฟ ดว้ย) อยูติ่ดกบัโถงลิฟตโ์ดยสาร มี ความกวา้ง 1.5 
เมตร ลูกตั้ง 0.172 – 0.176 เมตร ลูก นอน 0.25 เมตร และมี
ความชนั 35 องศา ส่วนบนัไดหนี ไฟมี 2 แห่ง คือ ST-2 และ 
ST4 มีรายละเอียดดงัน้ี  
1) ST-2 อยูท่างดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร (ชั้น 1 ชั้น 36) มี
ขนาดความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้ง 0.172 เมตร ลูกนอน 0.25 
เมตร และมีความชนั 35 องศา 
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ตารางที่ 1-2 รายละเอียดและต าแหน่งติดต้ังระบบอัคคีภัยของโครงการ 
 

ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียด ต าแหน่ง 
  2) ST4 อยูท่างดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร (ชั้น 1 ชั้น 35) มี

ขนาดความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้ง 0.172 เมตร ลูกนอน 0.25 
เมตร และมีความชนั 35 องศา 

3.13 ป้ายและสัญลกัษณ์บอกทาง
หนีไฟ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ป้ายบอกทางหนีไฟ ดว้ย
ตวัอกัษรขนาดความสูงไม่นอ้ยกว่า 10 
เซนติเมตร อยูใ่นตาํแหน่งที่มองเห็นได้
ชดัเจนตลอดเวลา และจดัใหมี้ไฟสาํรอง
ฉุกเฉินเป็นชนิดที่ใชพ้ลงังานจากแบตเตอร่ี 
สามารถสาํรองไฟไดน้าน 2 ซม. ในกรณี 
ไฟดบัเคร่ืองจะทาํงานโดยอตัโนมติัเพื่อส่อง
แสดงใหส้ามารถมองเห็นทางได ้ 

ทุกชั้น ติดตั้ งไว้บริเวณโถงทางเดินและบริเวณ ด้านหน้า
ประตูหนีไฟและบนัไดหลกั 
 

3.14 ไฟสาํรองฉุกเฉิน เป็นชนิดที่ใชพ้ลงังานจากแบตเตอร์ร่ี 2 × 50 
W สามารถสาํรองไฟไดน้าน 2 ซม.ในกรณี
ไฟดบัเคร่ืองจะทาํงานโดยอตัโนมติัเพื่อส่อง
แสดงใหส้ามารถมองเห็นทาง 

- ชั้นล่าง ติดตั้งภายในหอ้งเคร่ืองสาํนกังานนิติบุคคล โถง
ลิฟต ์ดบัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร   โถงบนัไดหนีไฟ โถง
บนัไดหลกั และทางเดินรถ 

- ชั้น 2 ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง โถงบนัไดหนีไฟ 
และบนัไดหลกั โถงทางเขา้หอ้ง AHU และทางเดินรถ 

- ชั้น 3 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร โถง
ทางเขา้ โถงบนัไดหนีไฟและบนัไดหลกั หอ้งช่าง หอ้ง 
CEN หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า (TR&MDB) และทางเดินรถ  

- ชั้น 4-6 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์โดยสาร 
โถงทางเขา้ โถงบนัไดหนีไฟบนัไดหลกั และบริเวณ
ทางเดินรถ 

- ชั้น 7 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน ดา้นหนา้
หอ้งพกัอาศยั โถงบนัไดหนีไฟบนัไดหลกัและบริเวณ
ทางเดินรถ 

- ชั้น 8-35 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดบัเพลิง ทางเดิน ดา้นหนา้
หอ้งพกัอาศยั โถงบนัไดหนีไฟและบนัไดหลกั  

- ชั้น 36 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดบัเพลิง โถงบนัไดหนี ไฟ
บนัไดหลกั และหอ้งเคร่ืองลิฟต ์และหอ้งเคร่ืองป๊ัม  

- ชั้นหลงัคา ติดตั้งบริเวณโถงบนัไดหลกั และภายในหอ้ง
เคร่ืองลิฟตห์อ้งเคร่ืองป๊ัม 
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การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบนัโครงการมีระบบป้องกนัอคัคีภยั ท่ีประกอบไปดว้ยระบบท่อยืน ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั ตู้เก็บสาร

ฉีดนํ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ และระบบเตือนอคัคีภยั อีกทั้งยงัมีกิจกรรมอื่นๆ ท่ีสนบัสนุนประสิทธิภาพของการป้องกนั
อคัคีภยัเช่น การสํารองนํ้าดบัเพลิง ระบบทางหนีไฟ และแผนป้องกนัอคัคีภยั ซ่ึงระบบดงักล่าว โครงการไดอ้อกแบบและ
ก่อสร้างตามแบบท่ีระบุในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มทุกประการ ซ่ึงครอบคลุมกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง โดย
ปัจจุบนัระบบดงักล่าวมีการทาํงานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/ บาํรุงรักษาเป็นประจาํ โดยรวมผลการ
ดาํเนินการจริงเป็นไปตามผลท่ีไดจ้ากการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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ภาพที่ 1-6 ระบบแจ้งเตือน ป้องกนั และระงบัอคัคีภัย 



 

 
 

 
 
 
1.3.6  การบ าบัดน ้าเสีย  

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1)  ปริมาณน ้าเสียของโครงการ 

การประเมินนํ้าเสียท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดภายในโครงการจะประเมินจากจาํนวนห้องพกัอาศยัสระว่าย
นํ้ า ห้องออกกําลงักาย ห้องพนกังาน และห้องพกัขยะ ซ่ึงจะประเมินอตัราการเกิดนํ้ าเสียเท่ากบั 80% ของปริมาณนํ้ าใช้
ทั้งหมด ดงันั้นโครงการมีปริมาณนํ้าเสียทั้งหมดจากการประเมิน 605.76 ลูกบาศก์เมตร/วนั  

2)  ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการและข้ันตอนการบ าบัด 
 (1) ส่วนห้องพักอาศัย สระว่ายน ้า และห้องออกก าลังกาย  ระบบบาํบดันํ้ าเสียขั้นต้น ประกอบด้วย

ส่วนย่อยๆ 2 ส่วน คือ บ่อดกัไขมนั จะรับนํ้าเสียจากครัวและส่วนอื่นๆ (ท่อ W) และส่วนบ่อเกรอะ จะรับนํ้าเสียจากจากห้อง
ส้วม (ท่อ S) จากนั้นนํ้าเสียจากถงัเกรอะและถงัดกัไขมนัจะถูกส่งต่อไปยงัถงัเติมอากาศ และส่วนอื่นๆ ของระบบบาํบดันํ้ า
เสียต่อไป 

(2) ส่วนร้านค้าและส านักงานนิติบุคคล ใชร้ะบบบาํบดันํ้าเสียชนิดเกรอะ-กรองได ้อากาศ และเติมอากาศ
ผ่านผิวตวักลาง โดยรองรับนํ้าเสียสูงสุด 2.80 ลบ.ม./วนั ซ่ึงทางโครงการไดอ้อกแบบให้ เหมาะสมกบัปริมาณนํ้ าเสียของ
โครงการน้ี โดยมีค่า BOD ของนํ้าเสียเขา้ระบบบาํบดันํ้าเสีย 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบาํบดัรวมร้อยละ 
92 ทาํใหน้ํ้าท้ิงท่ีผ่านการบาํบดัจะมีค่า BOD ไม่เกิน 20มิลลิกรัม/ลิตร  

(3) ส่วนห้องพักขยะ ใชร้ะบบบาํบดันํ้าเสียชนิดเติมอากาศผ่านผิวตวักลาง โดยรองรับนํ้ าเสียสูงสุด 0.60 
ลบ.ม./วนั ซ่ึงทางโครงการไดอ้อกแบบให้เหมาะสมกบัปริมาณนํ้ าเสียของโครงการน้ี โดยมีค่า BOD ของนํ้ าเสียเขา้ระบบ
บาํบดันํ้าเสีย 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบาํบดัรวมร้อยละ 92 ทาํใหน้ํ้าท้ิงท่ีผ่านการบาํบดัจะมีค่า BOD ไม่
เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
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ภาพที่ 1-7 บนัไดหนีไฟ ลฟิท์ดบัเพลงิ และพืน้ที่จดุรวมพล 



 

 
 
 3)  การน าน ้าทิง้ที่ผ่านการบ าบัดแล้วกลับมาใช้ส าหรับให้น ้าต้นไม้ในพ้ืนที่สีเขียว 
 นํ้าท้ิงท่ีผ่านการบาํบดัจากระบบบาํบดันํ้าเสียส่วนกลางทั้งหมด เม่ือโครงการเปิดดาํเนินการจะมีปริมาณรวม 605.76 ลูกบาศก์
เมตร/วนั โครงการจึงมีนโยบายในการนาํนํ้าท้ิงดงักล่าวซ่ึงมีคุณภาพผ่านเกณฑม์าตรฐานแลว้กลบัมาใชป้ระโยชน์ โดยการนาํ
นํ้ าท้ิงกลบัมาใช้ให้นํ้ าตน้ไมแ้ละหญา้บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างเท่ากบั 3,000 ตารางเมตร ปริมาณนํ้ าทั้งหมดท่ีโครงการ
สามารถใหใ้นบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการประมาณ 68.27 ลบ.ม./วนั หรือคิดเป็นรายละ 11-28 ของปริมาณนํ้าท้ิงทั้งหมด 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงการไดมี้การก่อสร้างระบบกวนสมบูรณ์ (Completely Mix Activated Sludge : CMAS) จาํนวน 1 

ระบบ ประกอบไปดว้ยหน่วยบาํบดั ดงัน้ี ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ส่วนแยกกาก (Solid Separation chamber) ส่วน
กรองเติมอากาศ (Contact Aeration Biofilter Chamber) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) ส่วนพกันํ้ าใส (Effluent 
Tank) ปัจจุบนัโครงการไดเ้ขา้สู่ระยะดาํเนินการ และมีนํ้าเสียเกิดข้ึนโดยเฉลี่ยมีนํ้าเสียท่ีเขา้ระบบเฉลี่ย 167 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ซ่ึงมิไดเ้กินกวา่ปริมาณนํ้าเขา้ระบบบาํบดัท่ีไดจ้ากการประเมินประมาณ 605.76 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยการดาํเนินการเป็นไป
อย่างประสิทธิภาพ ดงันั้นผลการดาํเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลท่ีไดจ้ากการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 
 
 
 
 

 
 
 
1.3.7  การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ท่อระบายน ้าเสีย นํ้าเสียท่ีเกิดจากการใชน้ํ้าของหอ้งพกัอาศยั สระว่ายนํ้ า ห้องออกกาํลงักาย และพ้ืนท่ี

อื่นๆ ของโครงการ จะระบายผ่านท่อสุขาภิบาลแนวด่ิงโดยนํ้ าโสโครกจากห้องส้วมจะระบายผ่านท่อนํ้ าโสโครก (S Pipe) 
และนํ้าเสียอื่นๆ จะระบายผ่านท่อนํ้าท้ิง (W Pipe) ซ่ึงนํ้าเสียจากท่อนํ้า โสโครกจะผ่านเขา้บ่อเกรอะ ส่วนนํ้ าจากท่อนํ้ าท้ิงจะ
ผ่านเขา้บ่อดกัไขมนั จากนั้นนํ้าเสียทั้งหมดจึงไหลเขา้สู่ ระบบบาํบดันํ้าเสียขั้นอื่นๆ ต่อไป ส่วนนํ้าเสียจากอาคารพกัขยะรวม
จะระบายลงห่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว เขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียต่อไป 

2) ท่อระบายน ้าฝน การระบายนํ้าฝนของพ้ืนท่ีโครงการทั้งหมดเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลางเท่ากนั 0.40 และ 0.60 มีความลาดชนัเท่ากนัท่ี 1,500 และจดัใหมี้บ่อพกันํ้าเป็น ระยะๆ สําหรับเป็นช่องตรวจสอบ
การระบายนํ้า และใหน้ํ้าฝนไหลเขา้ท่อระบายนํ้าฝน จากนั้นนํ้าฝนจะไหลเขา้สู่บ่อดกัขยะและระบายออกดว้ยท่อระบายนํ้ า
ขนาด 0.40 เมตร (มีความลดชัน 1: 750) โดยท่อระบายนํ้ าจากนั้น จะผ่านไปยงัท่อระบายนํ้ าสาธารณะขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 0.80 เมตร ดา้นหนา้โครงการริมถนนรัชดาภิเษก  
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ภาพที่ 1-8 ระบบบําบดันํา้เสยี 



 

 
 
3) การป้องกันน ้าท่วม เพ่ือเป็นการป้องกนันํ้ าท่วมโครงการไดจ้ดัให้มีการกักเก็บนํ้ าฝนท่ีตกลงพ้ืนท่ี

โครงการไวใ้นเส้นท่อระบายนํ้าฝนก่อนท่ีจะทยอยระบายนํ้าออกนอกโครงการดว้ยอตัราการระบายนํ้าก่อนพฒันาโครงการ 
โดยมีปริมาตรนํ้าฝนท่ีสามารถกกัเก็บนํ้าฝนทั้งหมดในโครงการเท่ากบั  1072 ลูกบาศก์เมตร มากกวา่ปริมาณนํ้าท่ีตอ้งกกัเก็บ
ไวภ้ายในโครงการในช่วงท่ีเกิดฝนตกจากการคาํนวณ (31.82 ลูกบาศก์เมตร) เท่ากบั 75.38 ลูกบาศก์เมตร ของปริมาณนํ้ าท่ี
ตอ้งกกัเก็บไวท้ั้งหมด ซ่ึงโครงการจะระบายนํ้าฝนดว้ยท่อระบายนํ้าขนาด 0.40 เมตร มีอตัราการระบายนํ้าเท่ากบั 3.95 ลบ.ม/
นาที และเม่ือรวมกบัอตัราการระบายนํ้ าท้ิงจากระบบบาํบดันํ้ าเสียสูงสุดเท่ากบั 1.27 ลูกบาศก์เมตร/นาที ทาํให้อตัราการ
ระบายนํ้าสูงสุดของโครงการเท่ากบั 5.22 ลูกบาศก์เมตร/นาที (3.95 + 1.27) จะไม่เกินอตัราการระบายนํ้าก่อนพฒันาโครงการ 
(8.31 ลูกบาศก์เมตร/นาที) ลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.80 เมตร ดา้นหน้าโครงการบริเวณถนน
รัชดาภิเษก 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบนัการระบายนํ้าฝนท่ีตกลงในพ้ืนท่ีโครงการ การกกัเก็บนํ้ าฝนท่ีตกลงพ้ืนท่ีโครงการไวใ้นเส้นท่อ

ระบายนํ้ าฝนก่อนท่ีจะทยอยระบายนํ้ าออกนอกโครงการดว้ยอตัราการระบายนํ้ าก่อนพฒันาโครงการในส่วนของระบบ
ระบายนํ้าผ่านการบาํบดันํ้าเสีย จะระบายผ่านท่อสุขาภิบาลแนวด่ิงโดยนํ้า โสโครกจากหอ้ง ส้วมจะระบายผ่านท่อนํ้าโสโครก 
(S Pipe) และนํ้าเสียอื่นๆ จะระบายผ่านท่อนํ้าท้ิง (W Pipe) เขา้สู่ระบบบาํบดั นํ้าเสียต่อไป โดยรวมผลการดาํเนินการจริงส่วน
ใหญ่เป็นไปตามผลท่ีไดจ้ากการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 
              

 
1.3.8  การจัดการขยะมูลฝอย 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1)  ลักษณะและปริมาณขยะมูลฝอย 
 (1) ขยะมูลฝอยทัว่ไป (ขยะแหง้) เช่น เศษกระดาษ ถุง ขวด พลาสติก เป็นตน้  
 (2) ขยะเศษอาหาร (ขยะเปียก) เช่น เศษอาหาร ผกั ผลไม ้นํ้ ามนั และไขมนัท่ีตกัซ้อนข้ึนมาจากบ่อดกั

ไขมนั (Grease Trap) เป็นตน้ 
 (3) ขยะอนัตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย และขวดนํ้ายาลา้งหอ้งนํ้า เป็นตน้จะท้ิงลงถงัพกัซ่ึงแยกจาก

ขยะมูลฝอยทัว่ไป และเก็บรวมไวใ้นถงัขยะอนัตรายท่ีวางอยู่ในหอ้งพกัขยะมูลฝอยในแต่ละชั้นพกัอาศยัและของหอ้งพกัขยะ
มูลฝอยแหง้ของหอ้งพกัขยะมูลฝอยรวมชั้นล่าง 
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ภาพที่ 1-9 ระบบระบายนํา้และป้องกนันํา้ทว่ม 



 

 
 

ขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนทั้งหมด คาดวา่มีปริมาณขยะมูลฝอยทัว่ไปประมาณ 12.25 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ประเมิน
อตัราการเกิดขยะ 3 ลิตร/คน/วนั ตามร่างแนวทางการจดัทาํรายงานวิเคราะห์ ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม สผ. 2552 ส่วนขยะ
อนัตรายมีประมาณ 12.24 กิโลกรัม/วนั (ประเมินอตัราการเกิดขยะ 0.003 กิโลกรัม/คน/วนั ตามรายงานการศึกษาสํารวจ
วิเคราะห์และจดัทาํแนวทางการบริหารและจดัการกาํจดัของเสียอนัตรายชุมชน, คพ. 2541 โดยคิดจากจาํนวนประชากร
ภายในโครงการทั้งหมด 3,711 คน) 

2)  การเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยของโครงการ 
 (1) หอ้งพกัขยะบนอาคาร โครงการจดัใหมี้หอ้งพกัขยะมูลฝอยอยู่บนชั้นพกัอาศยัของ อาคารทาวเวอร์

ละ 1 หอ้ง (หรือ 2 หอ้งต่อชั้น) อยู่บริเวณดา้นหนา้โถงบนัไดหลกั ภายในหอ้งพกัขยะตั้งถงัขยะชนิดมีฝาผิดมิดชิดขนาด 200 
ลิตร จาํนวน 2 ถงั เป็นถงัขยะทัว่ไป (ขยะแหง้) 1 ถงั และถงัขยะเศษอาหาร (ขยะเปียก) 1 ถงั นอกจากน้ีจดัตั้งถงัขยะอนัตราย
ขนาด 60 ลิตร อีกจาํนวน 1 ถงั โดยถงัขยะทุกใบรองก้นดว้ย ถุงดาํและมีฝาปิดมิดชิดสามารถรองรับขยะแต่ละประเภทท่ี
เกิดข้ึนตามแต่ละชั้นได ้ประมาณ 1.2 วนั นอกจากน้ีจะจดัตั้งถงัขยะขนาด 30 -160 ลิตร เป็นถงัขยะเปียกและแห้งชนิดท่ีมีฝา
ปิดมิดชิดและรองกน้ดว้ย ถุงดาํวางไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลางต่างๆ เช่นโถงตอ้นรับ ทางเดิน และโถงลิฟต์ หรือจดัวางไวใ้น
ตาํแหน่งต่างๆ ท่ีเหมาะสม โดยจดัใหมี้จาํนวนท่ีเพียงพอกบัปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจริง 

 (2) การจดัเก็บขยะส่วนต่างๆ ในโครงการ แม่บา้นของโครงการจะจดัเก็บขยะจากถงั ขยะตามส่วนต่างๆ 
ภายในอาคารไปเกบ็รวบรวมไวใ้นหอ้งพกัขยะมูลฝอยรวมท่ีบริเวณชั้นล่างอยู่ริมถนนดา้นขา้งของโครงการเป็นประจาํทุกวนั 
เพ่ือไม่ใหมี้ขยะตกคา้งภายในถงัขยะและส่งกลิ่นเหมน็รบกวนต่อผูพ้กัอาศยั  

3) ห้องพักขยะมูลฝอยรวม โครงการจดัใหมี้หอ้งพกัขยะรวมเพ่ือรอการเก็บขนขยะ โดย สํานกังานเขตหว้ย
ขวาง มีตาํแหน่งอยู่บริเวณดา้นทิศใตข้องพ้ืนท่ีโครงการ มีขนาดกวา้ง 2.95 เมตรยาว 6.8 เมตร สูง 3.8 เมตร ภายในแบ่ง
ออกเป็น 2 ห้อง ประกอบดว้ยห้องพกัขยะแห้งสําหรับขยะทัว่ไป และห้องพกัขยะเปียก สําหรับเศษอาหาร มีขนาดพ้ืนท่ี 
12.375 ตารางเมตร/หอ้ง หรือความจุประมาณ 18.56 ลูกบาศก์เมตร/หอ้ง ตามลาํดบั (คิดความสูงกกัเก็บท่ี 1.5 เมตร) สามารถ
รองรับปริมาณขยะมูลฝอยทั้งหมดท่ีเกิดข้ึนจากโครงการไม่ตํ่ากวา่ 3 วนั (ประมาณ 3.03 วนั) โดยภายในห้องพกัขยะแห้งจดั
วางถงัขยะขนาด 200 ลิตร จาํนวน 1 ถงั สําหรับ รองรับขยะอนัตราย และภายในหอ้งพกัขยะเปียกติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศเพ่ือ
ชะลอการเน่าเป่ือยของขยะและป้องกนักลิ่นเหมน็อบัภายในหอ้งพ้ืนท่ีดา้นในหอ้งพกัขยะจดัให้มีรางระบายนํ้ า 20.25 เมตร 
ลึก 0.35 เมตร (และมีฝาตะแกรงเหลก็ดกัขยะวางไวบ้นรางระบายนํ้ า เพ่ือรองรับนํ้ าลา้งจากห้องพกัขยะมูลฝอยระบายเขา้
ระบบบาํบดันํ้าเสียสําหรับหอ้งพกัขยะมูลฝอยของโครงการ ดา้นหน้ามีบานประตูเหล็กปิดไวเ้พ่ือป้องกนัทศันอุจาด กลิ่น
เหลก็ และสัตวพ์าหะไม่ใหเ้ขา้ไปยงัหอ้งพกัขยะ 

4) ท่ีจอดรถเก็บขยะมูลฝอยและการอ านวยความสะดวกในการเก็บขน เป็นถนนความกวา้ง 6 เมตร มีทิศ
ทางการสัญจรรถแบบสองทิศทางสวนทางกนั ส่วนฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ สํานกังานเขตหว้ยขวาง จะเขา้
มาเก็บขยะภายในโครงการในช่วงเวลา 06.00 - 07.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเชา้ท่ีผูพ้กั อาศยัส่วนมากจะขบัรถออกจากโครงการโดย
ใชถ้นนในฝ่ังขาออก ส่วนตาํแหน่งจอดรถขยะซ่ึงจอดอยูด่า้นหนา้หอ้งพกัขยะเป็นถนนฝ่ังขาเขา้ ดงันั้น ในช่วงเชา้มีรถท่ีจะวิง่
เขา้มาภายในโครงการจาํนวนนอ้ยมากหรืออาจจะไม่มีรถเขา้มาในช่วงเวลาน้ี อีกทั้งการเก็บขนขยะมูลฝอยจะใช้เวลาเพียง
สั้นๆ ประมาณ 20 นาที เท่านั้น และโครงการจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยอาํนวยความสะดวกในตลอดช่วงเวลาของการจดัเก็บขยะ
เพ่ือป้องกนัไม่ใหกี้ดขวางจราจรภายในโครงการ 

 
 
 

จดัทําโดย บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั              1-18 
 



 

 
การด าเนินการในปัจจุบัน 

ปัจจุบนัโครงการไดก้าํหนดใหบ้ริเวณใกลโ้ถงบนัไดหลกัของชั้นพกัอาศยัเป็นพ้ืนท่ีสําหรับ จดัเก็บขยะมูล
ฝอยของชั้นพกัอาศยัจาํนวน 1 ห้อง/ชั้น ซ่ึงภายในประกอบดว้ยถงัรองรับมูลฝอยจาํนวน 2 ถงั โดยเป็นถงัขนาด 15 ลิตร 
ประกอบดว้ยถงัมูลฝอยเปียก และถงัมูลฝอยแหง้ โดยโครงการจะจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ี ทาํการเก็บรวบรวมเป็นประจาํทุกวนั ทั้งน้ี 
มูลฝอยทั้งหมดจะถูกรวบรวมมายงับริเวณหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยูบ่ริเวณชั้น อน่ึง โครงการจดัใหมี้การเก็บไป
กาํจดัโดยสํานกังานเขตทุกๆ 3 วนั ซ่ึงภายหลงัการเก็บขนพนกังานจะลา้งทาํความสะอาดเป็นประจาํ โดยนํ้ าลา้งทาํความ
สะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายนํ้ า เพ่ือเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้ าเสียรวมเพ่ือบาํบดัให้ไดม้าตรฐานฯ ก่อนระบายท้ิงต่อไป 
โดยรวมผลการดาํเนินการจริง ส่วนใหญ่เป็นไปตามผลท่ีไดจ้ากการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 
 

 
 

1.3.9  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ระบบระบายอากาศ ระบบระบายอากาศภายในอาคารโครงการมีทั้งระบบระบายอากาศทางธรรมชาติ

และระบบระบายอากาศทางกล โดยวศิวกรไดอ้อกแบบระบบระบายอากาศเป็นไปตาม กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออก ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2552 
ดงัน้ี 

(1)  อัตราการระบายอากาศในห้องหรือบริเวณที่ไม่ได้ปรับอากาศ 
- การระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ ใชเ้ฉพาะผนงัดา้นนอกอาคารท่ีเปิดออกสู่ 

ภายนอกได ้โดยจดัใหมี้พ้ืนท่ีช่องเปิดไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพ้ืนท่ี 
- การระบายอากาศโดยวธีิกล จดัใหมี้อุปกรณ์ขบัเคลื่อนอากาศไดแ้ก่ พดัลม ระบายอากาศหรือ

อุปกรณ์อื่นๆ ท่ีทาํงานไดเ้ทียบเท่ากนั เพ่ือให้เกิดการนาํอากาศภายนอกเขา้มาตามอตัราตาม กฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 
2540) ในพระราชบญัญติัดงักล่าว ไดแ้ก่ หอ้งนํ้า หอ้งส้วมของท่ีพกัอาศยัหรือสํานกังานท่ีไม่มีระบบปรับอากาศตอ้งมีอตัรา
การระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 2 เท่าของปริมาณหอ้ง/ชัว่โมง ลิฟตโ์ดยสารและลิฟต์ดบัเพลิงมีอตัราการระบายไม่น้อยว่า 30 
เท่าของปริมาณหอ้ง/ชัว่โมง เป็นตน้โดยการนาํอากาศบริสุทธ์ิจากภายนอกเขา้สู่อาคารจะตอ้งมีตาํแหน่งอยู่ห่างจากท่ีเกิด
อากาศเสียหรือช่อง ระบายอากาศท้ิงไม่นอ้ยกวา่ 5 เมตร และสูงจากพ้ืนดินไม่นอ้ยกวา่ 1.5 เมตร 
  
จดัทําโดย บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั              1-19 

 

ภาพที่ 1-10 ห้องพกัมลูฝอยประจําชัน้ 

ภาพที่ 1-11 ห้องพกัมลูฝอยรวม 



 

 
 2)  ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศภายในอาคารของโครงการทั้งบริเวณพ้ืนท่ี ส่วนกลาง เช่น 
โถงทางเดิน สํานกังานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งออกกาํลงักาย และบริเวณหอ้งพกัอาศยั จะใชเ้คร่ืองปรับอากาศแบบแยกส่วน 
(Split Type Air Conditioning Unit) ทั้งหมด โดยกาํหนดขนาด เคร่ืองปรับอากาศใหเ้หมาะสมกบัขนาดพ้ืนท่ีหอ้ง และมีภาระ
ทาํความเยน็ของเคร่ืองปรับอากาศท่ีตอ้งใชข้องอาคารเท่ากบั 1,863 ตนั 
 3)  ระบบอัดอากาศในโถงลิฟต์ ดับเพลิง และช่องบันไดหนีไฟ  วิศวกรของโครงการไดค้าํนวณ
ปริมาณลมสําหรับระบบอดัอากาศภายในโถงลิฟตด์บัเพลิงและช่องบนัไดหนีไฟ พบวา่บริเวณโถงลิฟต์ดบัเพลิงสําหรับทาว
เวอร์ A และ B มีปริมาณลมท่ีตอ้งการ เท่ากบั 22,200 CFM และ 22,000 CFM ตามลาํดบั ส่วนช่องบนัไดหนีไฟของแต่ละทาว
เวอร์มีปริมาณลมท่ีตอ้งการ 16,200 CFM 
 
การด าเนินการในปัจจุบัน 
 ปัจจุบนัโครงการมีระบบปรับอากาศแบบ ระบายอากาศแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งบริเวณ
สํานกังานนิติบุคคล ร้านคา้ หอ้งออกกาํลงักาย และหอ้งพกัอาศยั ซ่ึงปัจจุบนัระบบดงักล่าวมีการทาํงานอย่างมีประสิทธิภาพ 
สําหรับระบายอากาศของโครงการสามารถแบ่งเป็น 2 วธีิ ไดแ้ก่ การระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ และการระบายอากาศโดย
วิธีกล ซ่ึงระบบดงักล่าวมีงานทาํงานอย่างมีประสิทธิภาพและมีกาตรวจสอบ/บาํรุงรักษาเป็นประจาํ โดยรวมผลการ
ดาํเนินการจริงไปตามผลท่ีไดจ้ากวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1.3.10   การจัดการพื้นที่สีเขียว 
 ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 โครงการออกแบบให้มีพ้ืนท่ีส่วนทั้ง 3,790 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีสีเขียวส่วนใหญ่จดัอยู่ท่ีช ั้นล่างภายนอกอาคาร 
และส่วนน้อยอยู่บนอาคารชั้น 8 ของอาคาร ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีชั้นหลงัคาของส่วนฐานอาคาร (Podium) เพ่ือเน้นให้มีการใช้
ประโยชน์ไดจ้ริง โดยมีขนาดพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง 3,004 ตารางเมตร และเป็นสวนท่ีอยู่อาคาร 786 ตารางเมตร เม่ือคิดเป็น
สัดส่วนของพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมดต่อผูพ้กัอาศยัโครงการ จะเท่ากบั 1.02 ตารางเมตร ไมพุ่้ม และไมค้ลุมดินมีขนาดพ้ืนท่ี 1,720 
ตารางเมตร 
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ภาพที่ 1-12 ระบบระบายอากาศ 



 

 
 
1) พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง มีพ้ืนท่ี 3,004 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 79.25 ตาราเมตร ของขาดพ้ืนท่ีเขียวทั้งหมดของ

โครงการจดัไว ้และร้อยละ 411 ของพ้ืนท่ีวา่งของโครงการ โครงการจดัใหมี้พ้ืนท่ีวา่งภายนอกอาคาร 55,521 ตารางเมตร คิด
เป็นประมาณร้อยละ 61.92 ของพ้ืนท่ีดินเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมย้ืนตน้บริเวณชั้นล่างของอาคาร 2,070 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 
68.91 ของพ้ืนสีเขียวชั้นลา่งโครงการ ซ่ึงมากกวา่ร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑค์ือ 92,775 ตาราง
เมตร และคิดเป็นร้อยละ 23.09 ของพ้ืนท่ีดินโครงการ พนัธ์ุไมย้ืนตน้ท่ีปลูก เช่น ตน้แคนา ยุคาลิปตสัประดู่แดง กระถินเทพา 
ตีนเป็ดนํ้าเป็นตน้  
  

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบนัโครงการได้จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด 2 บริเวณ ได้แก่ ชั้นล่างและชั้นท่ี 8 โดยส่วนใหญ่มี

ตาํแหน่ง และขนาดตรงตามท่ีระบุในมาตรการ ซ่ึงจากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการในเร่ืองของพ้ืนท่ีสี
เขียว พบว่าพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการทั้งหมดมีการปลูกตน้ไมแ้ละพืชพรรณท่ีเหมาะสมทุกบริเวณ มีการดูแล ซ่อมแซม 
บาํรุงรักษาใหมี้ความสมบูรณ์อย่างต่อเน่ือง ซ่ึงการปฏิบติัดงักล่าวเป็นไปตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ
ขอ้กาํหนดอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ดว้ยการปฏิบติัตามมาตรการดงักล่าวจึงทาํใหผ้ลการดาํเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลท่ีได้
จากการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
จดัทําโดย บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั              1-21 
 

ภาพที่ 1-13 พืน้ที่สเีขียวชัน้ลา่ง 

ภาพที่ 1-14 พืน้ทีสี่เขียวชัน้ 8 



 

 
 
1.4 แผนการด าเนินการตามมาตรการท่ีระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

1.4.1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิมโครงการอาคารพกั

อาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้นทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร) ไดก้าํหนดให้ มีมาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือบรรเทาและฟ้ืนฟูสภาพแวดลอ้ม ท่ีเกิดจากการดาํเนินการของโครงการอนัจะ
เป็นการยบัย ั้งเหตุการณ์ท่ีอาจก่อใหเ้กิดผลกระทบรุนแรง ดงันั้น เพ่ือเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการท่ีไดป้ฏิบติั
ไปแลว้ โครงการจึงไดน้าํเสนอรายงานดงั   บทท่ี 2 ของรายงานฉบบัน้ี โดยมีกรอบเวลาทบทวนมาตรการดงัตารางท่ี 1-3 

 
ตารางที่ 1-3 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายอะเอียด ความถี่ 
ช่วงเวลาที่ท าการตรวจสอบ / ปี 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
การติดตาม
ตรวจสอบผล
การปฏิบติัตาม
มาตรการ
ป้องกนั และ
แกไ้ข
ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

2 คร้ัง/ปี             

 
 
1.4.2  แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระหวา่งเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 ประกอบดว้ย 
คุณภาพนํ้า นํ้าใช ้มูลฝอย ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวติและความพึงพอใจของผูพ้กัอาศยั ดงัตาราง
ท่ี  1 – 4 
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ตารางที่ 1 – 4 แผนงานการปฏิบัติตามาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
จุดเกบ็ตัวอย่าง/ 

บริเวณพื้นทีต่รวจสอบ 
วิธีการตรวจสอบ 
และวิธีการวิเคราะห์ 

ความถี่ของการตรวจวัด 
หรือการเกบ็ตัวอย่าง 

ช่วงเวลาทีท่ าการตรวจสอบ/ปี 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. น า้ทิง้จากโครงการ 
 1.1 คุณภาพนํ้าท้ิง 

- ความเป็นกรดและด่าง (pH) 
- ค่าบีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (Suspended Solids) 
- ซัลไฟต ์(Sulifd) 
- สารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total 

Dissolved) 
- ตะกอนหนกั (settleable Solids) 
- ไขมนัและนํ้ามนั Oil & Grease 
- ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) 
- ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียชนิดฟี

คลั (Fecal Coliform Bacteria) 

นํ้ าเสียกอ่นและหลงัการบาํบดั
ดว้ยระบบบาํบดันํ้ าท่ีติดตั้งไว้
บริเวณส่วนต่างๆ ตาํแหน่งละ 1 
จุด 

ตามวิธีการวิเคราะห์ของ 
Standard Methods 

1 เดือน/คร้ัง             

 1.2 อุปกรณ์ภายในระบบบาํบดั                

 - เคร่ืองเติมอากาศ บริเวณจุดติดตั้งเคร่ืองเติม
อากาศ 

ตามวิธีกาตรวจสอบ
ของอุปกรณ์แต่ละ
ประเภท 

1 ปีต่อคร้ัง (หรือตาความ
เหมาะสมหรือตามท่ีระบุใน
คู่มือการใชง้าน) 

            

 1.3 การนาํนํ้าท้ิงกลบัมาใชใ้หน้าํแกพ้ื่นท่ีสีเขียว
ของโครงการ 

พ้ืนท่ีสีเขียว การสังเกตดว้ยตา 1 เดือน/คร้ัง             

2. ระบบระบายน า้ 
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ตารางที่ 1 – 4 แผนงานการปฏิบัติตามาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
จุดเกบ็ตัวอย่าง/ 

บริเวณพื้นทีต่รวจสอบ 
วิธีการตรวจสอบ 
และวิธีการวิเคราะห์ 

ความถี่ของการตรวจวัด 
หรือการเกบ็ตัวอย่าง 

ช่วงเวลาทีท่ าการตรวจสอบ/ปี 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

 - เศษหิน หรือตะกอนดินภายในท่อ
ระบายนํ้ารวม 

ภายในท่อระบายนํ้ารวม บ่อ
พกั และบ่อดกัขยะกอ่นระบาย
ลงท่อระบายนํ้า 

การสังเกตดว้ยตา 1 – 2 คร้ัง/เดือน ในช่วงฤดูฝน              

3. การจัดการขยะมูลฝอยภายในโครงการ 
 - ตรวจสอบไม่ใหมี้ขยะมูลฝอยตกคา้ง

ในหอ้งพกั ขยะในชั้นพกัอาศยั และอาคารพกั
อาศยัรวม 
- การทาํความสะอาดของหอ้งพกัขยะ

มูลฝอยของโครงการ 

บริเวณหอ้งพกัขยะมูลฝอยใน
ชั้นพกัอาศยัและอาคารพกั
ขยะรวม 

สังเกตดว้ยตา 1 สัปดาห/์คร้ัง             

4. ระบบป้องกนัอคัคภีัย และระบบสัญญาณเตือนภัย 

 - ระบบป้องกนัอคัคีภยัในโครงการ 
- ระบบสัญญาณเคือนภยัโครงการ 

บริเวณจุดติดตั้งระบบป้องกนั
อคัคีภยัและระบบสัญญาณ
เตือนภยัภายในอาคารของ
โครงการทุกชั้น 

ตามวิธีการตรวจสอบ
ของระบบป้องกนั
อคัคีภยั เพ่ือใหส้ามารถ
ใชง้านไดอ้ย่างมี
ประสิทธิภาพและมี
ความพร้อมท่ีจะใชง้าน
ไดอ้ย่างสมบูรณ ์

3 เดือน/ คร้ัง (หรือตามความ
เหมาะสมหรือตามท่ีระบุใน
คู่มือการใชง้านของแต่ละ
เคร่ือง) 

            

5. น า้ใช้  
 - การแตก ร้ัว ซึม หรือการชาํรุดของ

ท่อประปา 
เส้นท่อประปาโครงการ ตรวจสอบมิเตอร์นํ้า 

และเป็นการสาํรวจตาม 
line เส้นท่อ 

1 คร้ัง/เดือน             

6. การใช้ไฟฟ้า 
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ตารางที่ 1 – 4 แผนงานการปฏิบัติตามาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม จุดเกบ็ตัวอย่าง/ 
บริเวณพื้นทีต่รวจสอบ 

วิธีการตรวจสอบ 
และวิธีการวิเคราะห์ 

ความถี่ของการตรวจวัด 
หรือการเกบ็ตัวอย่าง 

ช่วงเวลาทีท่ าการตรวจสอบ/ปี 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

 - การชาํรุดเสียหาย ของระบบไฟฟ้า
และระบบเดินสายไฟฟ้าของอาคาร 

ระบบไฟฟ้า และอุปกรณ์
ไฟฟ้าของโครงการ 

- ตรวจสอบดว้ยอุปกรณ์
ทดสอบไฟฟ้าร่ัว 
ร่วมกบัเดินสาํรวจ
สภาพของสายไฟและ
อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ  

1 เดือน/คร้ัง             

7. การจราจร จุดติดตั้งป้าย หรือสัญลกัษณ์
ต่างๆ 

สังเกตดว้ยตา 1 คร้ัง/เดือน             

8. อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
 - ระบบสาธารณูปโภค เช่น ระบบนํ้า

ใช้ 
- ระบบสุขาภิบาลต่างๆ ของอาคาร 

ไดแ้ก ่ระบบบาํบดันํ้าเสีย การระบายนํ้า และการ
จดัการขยะมูลฝอย 

จุดติดตั้งระบบสาธารณูปโภค
และระบบสุขาภิบาลต่างๆ 

สังเกตดว้ยตา ตามวิธี
ตรวจสอบของแต่ละ
ระบบ 

ตามรายละเอียดท่ีกล่าวถึงวิธี
ตรวจสอบการทาํงานของแต่
ละระบบ 

            

9. พื้นทีสี่เขียว 
 - ความร่มร่ืนและความเป็นระเบียบ

เรียบร้อยของพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 
พ้ืนท่ีสีเขียว - ตาม

แนวทางการดูแลรักษา
พ้ืนท่ีสวน (พ้ืนท่ีสี
เขียวของโครงการ) 
- ควบคุม 

ดูแล ไม่ใหมี้ทรงพุ่ม 
กิง่กา้น และใบของ
ตน้ไมย่ื้นลํ้าเขา้ไปใน
เขตท่ีดินบุคคลอ่ืน 

1 คร้ัง/เดือน             
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บทที่ 2 
                 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ 

  ส่ิงแวดล้อม 
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บทที ่2 

ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
  มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม มีลกัษณะมาตรการเป็นแบบเชิงพรรณนา ไม่มี
การตรวจวดั ตรวจวเิคราะห์หรืออื่นใดท่ีจะไดข้อ้มูลทีอยู่ในรูปแบบเชิงปริมาณ สําหรับเน้ือหาในมาตรการส่วน
ใหญ่จะเป็นการกาํหนดใหโ้ครงการตอ้งจดัใหมี้วสัดุ อุปกรณ์ เคร่ืองจกัร การอบรม ขอ้ระเบียบ และแนวทางปฏิบติั
เพ่ือธาํรงไวซ่ึ้งป้องกนัผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีโครงการอาจก่อใหเ้กิดทั้งในระยะก่อสร้างและระยะเปิดดาํเนินการ 
รวมไปถึงแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีอาจเกิดจากโครงการ โดยจดัให้มีขอ้กาํหนดต่างๆเพ่ือให้ผลกระทบนั้น
ลดลงอยู่ในเกณฑท่ี์เหมาะสม ทั้งน้ีมาตรการดงักล่าวเกิดจากการวเิคราะห์ประเมินและทาํนายโดยใช้หลกัวิชาการ
เป็นท่ียอมรับในระดบัสากลและมีความเหมาะสมต่อบริบทของโครงการ ครอบคลุมองค์ประกอบทางส่ิงแวดลอ้ม
ทั้ง 4 ดา้นไดแ้ก่ องคป์ระกอบดา้นทรัพยากรกายภาพ องคป์ระกอบดา้นทรัพยากรชีวภาพ องค์ประกอบดา้นคุณค่า
การใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์และองคป์ระกอบดา้นคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
  นิติบุคคลไลฟ์ รัชดาภิเษก ไดด้าํเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ 
A ทาวเวอร์ B 35ชั้น )รวม 1 อาคาร(ระยะดาํเนินการ)ช่วงมกราคม –มิถุนายน 2567  ตามท่ีกาํหนดไวใ้นรายงาน
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โดยเน้ือหาในบทน้ีจะเป็นผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไชผลกระทบต่อ
ส่ิงแวดล้อม ซ่ึงทางนิติบุคคล ไลฟ์ รัชดาภิเษก ทาํการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through survery พร้อมทั้ง
รวบรวมเอกสารหลกัฐานต่างๆและภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบติัตามตามมาตรการฯ 
2.2  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 ตามหนังสือรายงานเห็นชอบการวิเคราะห์ผลกระทบต่อสิงแวดล้อมของโครงการ ไลฟ์ รัชกาภิเษก  
รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A ทาวเวอร์ B 35ชั้น )รวม 1 อาคาร)
กาํหนดให้โครงการต้องยึดถือข้อปฏิบติัตามมาตรการอย่างเคร่งครัดละตอ้งบนัทึกผลติดตามตรวจสอบการ
ดาํเนินการหรือปฏิบติัตามมาตรการ และส่งผลการดาํเนินการไปยงัหน่วยงานอนุญาตเป็นประจาํทุก 6 เดือน 
 ดงันั้นเพ่ือปฏิบติัตามขอ้กาํหนดดงัท่ีกล่าวมาแลว้ โครงการงจึงกาํหนดให้มีการจดัทาํรายงานฉบบัน้ีข้ึน 
โดยเป็นการรายงานระหวา่งเดือน มกราคม – มิถุนายน 2567  ทั้งน้ีผลทบทวนแสดงดงัตารางท่ี 2-1 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะดาํเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม – มิถุนายน 2567 

 

 

  ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิ
ประเทศ 

-     

  1.2 สภาพ
ภูมิอากาศและ
อุตุนิยมวิทยา 

พื้นท่ีว่างโดยรอบอาคารประมาณร้อยละ 61.92 ของพื้นท่ีดิน เพื่อใหล้ม
และแสงแดดสามารถลอดผ่านไปไดบ้างส่วน 

 การออกแบบและก่อสร้างโครงการไดรั้บการรับรองการออกแบบและ
ก่อสร้างที่ถูกตอ้ง สอดคลอ้งต่อกฎหมายที่เกี่ยวขอ้งอยง่ครบถว้น ทั้งน้ี 
การดาํเนินงานของโครงการในปัจจุบนัมิไดมี้การเปลี่ยนแปลงไปจาก
เดิมแต่อยา่งใด 

 ภาพที่ 2 - 1 
ภาคผนวก 3 

จดัปลูกตน้ไมบ้ริเวณที่ว่างและโดยรอบอาคารเพื่อใหอ้ากาศ หมุนเวียน
และช่วยลดความร้อนใหก้บัโครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียง 
 

 บริเวณพื้นท่ีว่างภายในพื้นท่ีโครงการ โครงการไดจ้ดัใหมี้การปลูก 
ตน้ไมบ้ริเวณดงักล่าว เพื่อเป็นการใชพ้ื้นท่ีใหเ้กิดประโยชน์และ เพิ่ม
ทศันียภาพท่ีร่มร่ืน อีกทั้ง ไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีดูแล รักษา ใหมี้ ความ
สมบูรณ์อยูต่ลอดเวลา 

 ภาพที่ 1 - 13 
ภาพที่ 1- 14 
 

ปลูกไมย้นืตน้บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ เพื่อช่วยดูด ซับความ
ร้อนที่ระบายจากการใชเ้คร่ืองปรับอากาศของโครงการ 

 บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ไดจ้ดัใหมี้การปลูกไมย้นืตน้เพื่อช่วย
ดูดซับความร้อนท่ีระบายจากการใชเ้คร่ืองปรับอากาศ อีกทั้ง ไดจ้ดัให้
มีเจา้หนา้ที่ดูแล รักษา ใหมี้ความสมบูรณ์สวยงามอยูต่ลอดเวลา 

 ภาพที่ 1 – 13 
ภาพที่ 1 – 14 

แจง้ใหผู้อ้ยูอ่าศยัขา้งเคียงที่อาจไดรั้บผลกระทบดา้นการถูก บดบงั
แสงแดดและลม ทราบว่าในกรณีที่ไดรั้บผลกระทบสามารถแจง้หรือ
หารือกบัเจา้ของโครงการไดต้ั้งแต่การ ก่อสร้างอาคารแลว้เสร็จจนถึง
ภายหลงัการจดัตั้งนิติบุคคล ของอาคารชุดแลว้เป็นเวลา 1 ปี 

 ปัจจุบนัโครงการไดรั้บการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์
รัชดาภิเษก เป็นระยะเวลามากกวา่ 1 ปี ทั้งน้ี จากการ ดาํเนินงานของ
โครงการที่ผ่านมา ยงัไม่เคยไดรั้บเร่ืองร้องเรียน จากผูพ้กัอาศยับริเวณ
โดยรอบแต่อยา่งใด 

 ภาคผนวก 2 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะดาํเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม – มิถุนายน 2567 

 

 

ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 เลือกใชว้สัดุท่ีช่วยลดคา่ความร้อนให้กบัอาคารสําหรับตวัอาคารด้านนอกท่ี
เป็นกระจก เลือกใช้กระจกตดัแสงเพื่อ ป้องกนัความร้อนท่ีจะเขา้สู่อาคาร 
และป้องกนัผลกระทบจากการสะทอ้นแสงอาทิตย ์

 โครงการไดเ้ลือกใชว้สัดุอุปกรณ์ต่างๆ โดยคาํนึงถึงส่ิงแวดลอ้ม ควบคู่กบั
ความสะดวกสบายในการพกัอาศยัของผูพ้กัอาศยั โดย กระจกท่ีโครงการ
เลือกใชใ้นการติดตั้งในหอ้งพกัและตวัอาคารเป็นตดัแสงเพ่ือป้องกนัความ
ร้อยท่ีจะเขา้สู่อาคารและป้องกนัผลกระทบจากการสะทอ้นแสงอาทิตย ์

 ภาพท่ี 2 – 1 

 ติดตั้งม่านหรือวสัดุป้องกนัแสงแดด เพ่ือลดค่าปริมาณความร้อนจากรังสี
ความร้อนของดวงอาทิตยแ์ผเ่ขา้มาในหอ้งพกัอาศยั 

 โครงการมีการประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัติดตั้งม่านเพ่ือบงัแสงแดด ลด
ปริมาณความร้อนท่ีผ่านเขา้มาในหอ้งพกั โดยการ ประชาสัมพนัธ์เร่ือง
ดงักล่าว ถูกระบุไวร้ะเบียบการพกัอาศยั ไลฟ์ รัชดาภิเษก  
 

 ภาพท่ี 2 – 1 
ภาคผนวก 4 

 ประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการปลูกตน้ไมบ้ริเวณ ระเบียงของ
หอ้งพกั เพื่อดูดซบัความร้อนท่ีถูกระบายออกมาจากระบบปรับอากาศโดย
กาํหนดขอ้หา้มไม่ใหว้างกระถางตน้ไมบ้ริเวณขอบระเบียง เพราะอาจพลดั
ตกลงดา้นล่างทาํใหเ้กิดอนัตรายต่อผูอ่ื้น 

 โครงการไม่ไดติ้ดป้ายเพื่อประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการปลูก
ตน้ไมไ้วบ้ริเวณระเบียงของหอ้งพกั 

  

 จดัสวนบนอาคารบริเวณชั้น 2 ของอาคาร ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีชั้น หลงัคา ของส่วน
ฐานอาคาร (Podium) เพื่อใหค้วามรู้สึกร่มร่ืนเยน็สบายต่อผูพ้กัอาศยัท่ีเขา้ไป
ใชพ้ื้นท่ี รวมทั้งช่วยปก คลุมอาคารและป้องกนัการสะสมความร้อนของ
อาคาร และให้อากาศไหลเวียนไดดี้ 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้สวนบนอาคารบริเวณชั้น 8 ของอาคารเพ่ือให้
ความรู้สึกร่มร่ืนเยน็สบายต่อผูพ้กัอาศยัท่ีเขา้ไปในพ้ืนท่ี รวมทั้งช่วยปก
คลุมอาคารและป้องกนัการสะสมความร้อนของอาคารและใหอ้ากาศ
ไหลเวียนไดดี้ พร้อมทั้งไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีดูแล บาํรุงรักษาสวนดงักล่าว
ใหมี้ความสมบูรณ์สวยงามอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 1- 14 

 แนะนาํใหผู้พ้กัอาศยัใชง้านเคร่ืองปรับอากาศอยา่งถูกวิธี และ บาํรุงรักษา
เคร่ืองปรับอากาศอยา่งสมํ่าเสมอ เพื่อการใชง้านอยา่งมีประสิทธิภาพ ไดแ้ก่ 

 โครงการไม่ไดมี้การประชาสัมพนัธ์แนะนาํใหผู้พ้กัอาศยัใชง้าน
เคร่ืองปรับอากาศอยา่งถูกวิธี 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะดาํเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม – มิถุนายน 2567 

 

 

 ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึง
เวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 1) ทดสอบและปรับแต่งระบบอยา่งสมบูรณ์ตามกาํหนดท่ีตั้ง ไวต้ลอดอายกุารใชง้าน 
2) ตั้งเทอร์โมสตดัสําหรับความเยน็ไวใ้นอุณหภมิูท่ีพอเหมาะ โดยปกติควรตั้งไม่เกิน 
25 องศาเซลเซียส และหมัน่ ตรวจสอบสภาพการทาํงานของระบบอยา่งสมํ่าเสมอ 
3) หมัน่ทาํความสะอาดแผน่กรองอากาศไม่ใหมี้ฝุ่ นจบั เพราะทาํใหป้ระสิทธิภาพการ
ทาํความเยน็ลดลง  
4) ทาํความสะอาดคอนเดนเซอร์ท่ีระบายความร้อนดว้ย อากาศเป็นประจาํ เพื่อไม่ให้
มีวสัดุปิดขวางลมท่ีใชใ้นการระบายความร้อน 
5) หล่อล่ืนพดัลมทุกตวั โดยการอดัจารบีหรือหยดนํ้ ามนั อยา่งสมํ่าเสมอตาม
ระยะเวลาท่ีกาํหนด 
6) ปิดรอยร่ัวของท่อลม และการฉีกขาดของฉนวนท่อลม 
 7) ปิดประตู หนา้ต่าง ใหส้นิทขณะใชง้านเคร่ืองปรับอากาศ เพื่อป้องกนัไม่ให้
อากาศร้อนช้ืนภายนอกเขา้มา ซ่ึงจะทาํให ้เคร่ืองปรับอากาศทาํงานมากข้ึน 
8) ปิดเคร่ืองปรับอากาศทุกคร้ังเม่ือเลิกใชง้าน 
9) ไม่ควรนาํส่ิงของไปวางกีดขวางทางลมเขา้และลมออก ของคอนเดนซ่ิงยนิูต 
เพราะจะทาํใหเ้คร่ืองทาํงานไดไ้ม่เต็มประสิทธิภาพและตอ้งทาํงานหนกัมากข้ึน 

    

1.3 คุณภาพอากาศ   โครงการไดจ้ดัใหมี้ป้ายหา้มติดเคร่ืองยนตท้ิ์งไวข้ณะจอดรถ 
บริเวณทางว่ิงและลานจอดรถภายใตโ้ครงการ 

 ภาพท่ี 2 - 20 

  
 
 

จดัทาํโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั                2-4 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะดาํเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม – มิถุนายน 2567 

 

 

ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 กาํหนดใหข้บัรถภายในโครงการดว้ยความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม. เพื่อ
ป้องกนัการฟุ้งกระจายของก๊าซมลพิษและฝุ่ นละออง 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้ป้าย “ป้ายจาํกดัความเร็ว 20 กม./ชม.” บริเวณที่ทาง
วิ่งภายในโครงการ 
 

 ภาพที่ 2 – 19 

 ปลูกไมย้นืตน้ที่มีอตัราการสังเคราะห์แสงสูงในการดูดซับ ก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซดท์ี่ระบายจากท่อไอเสียของรถยนต ์ภายใน
โครงการและปลูกไมย้นืตน้บริเวณเขตที่ดินของโครงการ เพื่อป้องกนั
การกระจายของมลพิษออกไปสู่พื้นท่ีใกลเ้คียง 

 บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ไดจ้ดัใหมี้การปลูกไมย้นืตน้เพื่อดูด
ซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซตท์ี่ระบายจากท่อไอเสียของรถยนต ์ภายใน
โครงการ และจดัปลูกไมย้นืตน้บริเวณเขตที่ดินเพื่อป้องกนัการกระจาย
ของมลพิษออกไปสู่พื้นท่ีใกลเ้คียง อีกทั้งโครงการได ้จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ี
ดูแลรักษาใหมี้ความสมบูรณ์สวยงามอยูต่ลอดเวลา 

 ภาพที่ 1 – 13 
ภาพที่ 1 – 14 

 จดัใหมี้การปลูกไมเ้ลื้อยปกคลุมบริเวณผนงัท่ีจอดรถ (Green Wal) เพื่อ
ลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง กลิ่นเหมน็จากไอเสียรถยนตแ์ละลด
ผลกระทบดา้นแสงไฟจากชั้นจอดรถของโครงการ 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้การปลูกพลูด่างซ่ึงจดัเป็นไมเ้ลื้อยประเภทหน่ึง 
ควบคู่กบัตน้ไมป้ระเภทอื่นๆ บริเวณผนงัท่ีจอดรถตั้งแต่ชั้น 2 ถึง ชั้น 7 
เพื่อลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออก กลิ่นเหมน็ จากไอเสียรถยนต์
และลดผลกระทบดา้นแสงไฟจากชั้นจอดรถของโครงการ  

 ภาพที่ 2 – 2 

 ฉีดลา้งทาํความสะอาดถนนทางวิ่งภายในโครงการอยา่งสมํ่าเสมอ  โครงการไดจ้ดัใหมี้การลา้งทาํความสะอาดพื้นถนนและทางวิ่งรถใน
พื้นท่ีโครงการอยา่งเป็นประจาํ เพื่อลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ น ขณะมี
การสัญจรของรถยนตใ์นพื้นท่ีโครงการ 

 ภาพที่ 2 – 3 

 จดัทาํหอ้งเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรองเป็นชนิดหอ้งกั้นเสียงมี ระดบั
ความดงัที่ระยะห่างจากหอ้งเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้า 1เมตร ไม่เกิน 855 เดซิ
เบล (เอ) เพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นความร้อน 

 ผนงัของหอ้งเคร่ืองไฟฟ้าถูกตุดว้ยฉนวนกนัเสียง เพื่อลดความดงัของ
เสียง เม่ือเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้าทาํงานหรือระหว่างการตรวจเชค็ ประจาํ
สัปดาห์ 

 ภาพที่ 1 - 5 

 
 จดัทาํโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั          2-5 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะดาํเนินการ 
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  ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 เลือกใชเ้คร่ืองกาํเนิดไฟฟ้าเป็นเคร่ืองยนตเ์ช้ือเพลงดีเซล ระบายความ
ร้อนดว้ยนํ้า มีถงันํ้ามนัสาํรองไม่ตํ่ากว่า 8 ชม. มีระบบ Inlet Air ชนิด 
Dry Type Air Filter พร้อม Turbocharger ช่วยอดัอากาศเขา้กระบอก
สูบเพื่อการเผาไหมท้ี่สมบูรณ์ โดยมีการปล่อยไอเสียมลพิษตํ่าเป็นไป
ตามมาตรฐาน EURO เพื่อลดมลพิษทางอากาศ  

 โครงการเลือกใชเ้คร่ืองกาํเนิดไฟฟ้าเป็นเคร่ืองยนตเ์ช้ือเพลิงดีเซล 
ระบายความร้อนดว้ยนํ้า 
 
 
 

 ภาพที่ 1 – 5 

1.4 ระดบัเสียง ติดตั้งป้ายเตือนใหด้บัเคร่ืองยนตใ์นขณะที่มีการจอดรอ  โครงการไดจ้ดัใหมี้ป้ายหา้มติดเคร่ืองยนตท้ิ์งไวข้ณะจอดบริเวณ ทาง
วิ่งและลานจอดรถภายในโครงการ 

 ภาพที่ 2 – 20 

กาํหนดใหข้บัรถภายในโครงการดว้ยความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม. 
เพื่อลดผลกระทบจากเสียงวิ่งของรถยนต ์ 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้ป้าย “ป้ายจาํกดัความเร็ว 20 กม./ชม.” บริเวณที่ทาง
วิ่งภายในโครงการ 

 ภาพที่ 2 – 19 

จดัทาํหอ้งเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรองชนิดหอ้งกนัเสียงมีระดบั ความ
ดงัที่ระยะห่างจากหอ้งเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้า 1 เมตร ไม่ เกิน 85 เดซิเบล 
(เอ) เพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นเสียงและความร้อน 

 ผนงัของหอ้งเคร่ืองไฟฟ้าถูกบุดว้ยฉนวนกนัเสียง เพื่อลดความดงัของ
เสียง เม่ือเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้าทาํงานหรือระหว่างการตรวจเชค็ประจาํ
สัปดาห์ 

  

1.5 ความ
สั่นสะเทือน 

     

1.6 สภาพทาง
ธรณีวิทยาและ
สภาพทางธรณี
สัณฐาน 

จดัใหมี้วิศวกรตรวจสอบโครงสร้างอาคารอยา่งสมํ่าเสมอ  โครงการไดรั้บการตรวจสอบดูแลโครงสร้างของตวัอาคารเป็น ประจาํ
ทุกปีอยา่งต่อเน่ือง โดยคร้ังล่าสุดเม่ือวนัท่ี 29 สิงหาคม 2562 

 ภาคผนวก 3 

จดัแผนการอพยพรอบรับกรณีเกิดแผ่นดินไหว และจดัใหมี้การ
ซักซ้อมการ อพยพผูพ้กัอาศยักรณีมีเหตุฉุกเฉินอยา่ง นอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

 โครงการไดจ้ดัทาํแผนการอพยพรองรับกรณีเกิดแผ่นดินไหว แจกจ่าย
ใหแ้ก่ผูพ้กัอาคารทุกหอ้งรับทรายอยา่งทัว่ถึง พร้อมทั้งจดั ให้มีการ
ซักซ้อมการอพยพผูพ้กัอาศยั กรณีมีเหตุฉุกเฉินปีละ 1 คร้ัง 

 ภาคผนวก 6 

         
 

จดัทาํโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั                2-6 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะดาํเนินการ 
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ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบ
ทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่

ถึงเวลา 

ปัญหา 
อุปสรรค 

และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.7 ทรัพยากร
ดิน 

จดัปลูกตน้ไมป้กคลุมดินบริเวณที่ว่างและโดยรอบแนวเขต ที่ดินของโครงการ เพื่อยดึ
อนุภาคดินไม่ใหช้ะลา้งไปยงัพื้นท่ีขา้งเคียงได ้

 บริเวณพื้นท่ีว่างภายในพื้นท่ีโครงการ โครงการไดจ้ดั
ใหมี้การปลูกตน้ไมบ้ริเวณดงักล่าว เพื่อเป็นการใช้
พื้นท่ีใหเ้กิดประโยชน์และเพิ่มทศันียภาพท่ีร่มร่ืน อีก
ทั้ง ไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีดูแลรักษา ใหมี้ความสมบูรณ์
อยูต่ลอดเวลา 

 ภาพที่ 1 – 13 
ภาพที่ 1 -14 

จดัใหมี้ร้ัวโดยรอบพื้นท่ีโครงการเพื่อป้องกนัไม่ใหดิ้นจาก โครงการไหลไปยงัพื้นท่ี
ขา้งเคียงในช่วงฝนตก 

 โครงการไดจ้ดัทาํร้ัวบริเวณโดยรอบโครงการ โดยมี
ความสูง 2.5 เมตรตลอดแนวเขตที่ดิน 

 ภาพที่ 2 – 1 

1.8 แหล่งนํ้าผิว
ดิน และคุณภาพ
นํ้า 

จดัใหมี้ระบบบาํบดันํ้าเสียประจาํแต่ละส่วน โดยส่วนหอ้งพกั มีระบบบาํบดันํ้าเสียชนิด
ตะกอนเร่งแบบกวนสมบูรณ์ (CMAS) สามารถรองรับนํ้าเสียท่ีเกิดข้ึนได ้610 ลบ.ม./วนั 
ส่วนร้านคา้และนิติบุคคลมีระบบบาํบดันํ้าเสียแบบเกรอะ- กรองไร้อากาศ และเติมอากาศ
ผ่านผิวตวักลางสามารถ รองรับนํ้าเสียได ้2.80 ลบ.ม./วนั ส่วนหอ้งพกัขยะมีระบบ บาํบดั
นํ้าเสียชนิดเติมอากาศผ่านผิวตวักลาง 

 โครงการไดก้่อสร้างแบบตะกอนเร่งแบบกวน
สมบูรณ์ (CMAS) สาํหรับอาคารพกัอาศยัจาํนวน 1 
ชุด สามารถรองรับนํ้าเสียท่ีเกิดข้ึนได ้610 ลบ.ม./วนั 
และระบบบาํบดันํ้าเสียชนิดเกรอะ- กรองเติมอากาศ
จาํนวน 1 ชุด สาํหรับส่วนร้านคา้และนิติบุคคล ทั้งน้ี 
ระบบดงักล่าวถูกเปิดใชง้านเป็นระบบที่เรียบร้อยแลว้ 
ปริมาณนํ้าเสียรวมทั้งโครงการเฉลี่ย 170 ลูกบาศก์
เมตร/วนั 

 ภาพที่ 1 – 8 

จดัใหมี้การสูบตะกอนในถงัเก็บตะกอนทุก 3 เดือนคร้ัง และ ตะกอนในถงัเกรอะปีละ 1-2 คร้ัง  โครงการไดจ้ดัใหมี้การสูบตะกอนเป็นประจาํ 
 

 ภาพท่ี 2 – 5 

จดัเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบประสิทธิภาพการทาํงาน และดูแล ระบบบาํบดันํ้ าเสียสมํ่าเสมอ  โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 
ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร อยูภ่ายใตก้ารดูแล
ของบริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัท่ี
ใหบ้ริการเก่ียวกบัการ บริหารจดัการอาคารชุดท่ีมี
ประสบการณ์ และบุคลากรท่ีมีความรู้ และความชํานาญ 
สําหรับงานควบคุมการทาํงาน กาํกบัดูแล ตรวจสอบ และ
ซ่อมบาํรุงระบบสาธารณูปโภค 

 ภาคผนวก 5 

 
จดัทาํโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั               2-7 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะดาํเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม – มิถุนายน 2567 

 

 

ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
องค์ประกอบ

ทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.9 แหล่งนํ้าใต้
ดิน และคุณภาพ
นํ้า 

-     

2. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากร
ชีวภาพทางบก 

-     

2.2 ทรัพยากร
ชีวภาพในแหล่ง
นํ้า 

จดัใหมี้ระบบบาํบดันํ้าเสียประจาํแต่ละส่วน โดยส่วนหอ้งพกั มี
ระบบบาํบดันํ้าเสียชนิดตะกอนเร่งแบบกวนสมบูรณ์ (CMAS) 
สามารถรองรับนํ้าเสียท่ีเกิดข้ึนได ้610 ลบ.ม./วนั ส่วนร้านคา้และนิติ
บุคคลมีระบบบาํบดันํ้าเสียแบบเกรอะ กรองไร้อากาศ และเติมอากาศ
ผ่านผิวตวักลางสามารถ รองรับนํ้าเสียได ้2.80 ลบ.ม./วนั ส่วน
หอ้งพกัขยะมีระบบ บาํบดันํ้าเสียชนิดเติมอากาศผ่านผิว ตวักลาง 

 โครงการไดก้่อสร้างแบบตะกอนเร่งแบบกวนสมบูรณ์ (CMAS) สาํหรับ
อาคารพกัอาศยัจาํนวน 1 ชุด สามารถรองรับนํ้าเสียท่ี เกิดข้ึนได ้610 ลบ.
ม./วนั และระบบบาํบดันํ้าเสียชนิดเกรอะ- กรองเติมอากาศจาํนวน 1 ชุด 
สาํหรับส่วนร้านคา้ และนิติบุคคล ทั้งน้ี ระบบดงักล่าวถูกเปิดใชง้านเป็น
ระบบท่ีเรียบร้อยแลว้ ทั้งน้ี ปริมาณนํ้าเสียรวมทั้งโครงการเฉลี่ย 170 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 ภาพที่ 1 – 8 

จดัใหมี้การสูบตะกอนในถงัเกบ็ตะกอนทุก 3 เดือนคร้ัง และ ตะกอน
ในถงัเกรอะปีละ 1-2 คร้ัง 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้การสูบตะกอนเป็นประจาํ 
 

  

จดัเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบประสิทธิภาพการทาํงาน และดูแล ระบบบาํบดันํ้ า
เสียสมํ่าเสมอ 

 โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 
ชั้น) รวม 1 อาคาร อยูภ่ายใตก้ารดูแลของบริษทั พลสั พร็อพเพอต้ี จาํกดั ซ่ึง
เป็นบริษทัท่ีใหบ้ริการเก่ียวกบัการ บริหารจดัการอาคารชุดท่ีมีประสบการณ์ 
และบุคลากรท่ีมีความรู้ และความชาํนาญสําหรับงานควบคุมการทาํงาน กาํกบั
ดูแล ตรวจสอบ และซ่อมบาํรุงระบบสาธารณูปโภค 

 ภาคผนวก 5 

  
 
จดัทาํโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั        2-8 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะดาํเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม – มิถุนายน 2567 

 

 

 ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้
ประโยชน์ที่ดิน 

ควบคุมค่า FAR OSR ของโครงการใหเ้ป็นไปตามการ ออกแบบและ
สอดคลอ้ง ตามขอ้กาํหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 
โดยค่าอตัราส่วนพื้นท่ี อาคาร ต่อพื้นท่ีดิน เท่ากบั 6.96.1 และค่า
อตัราส่วนพื้นท่ีวา่งต่อ พื้นท่ีอาคารรวม ร้อยละ 8.89 

 การออกแบบและก่อสร้างโครงการไดรั้บการรับรองการออกแบบและ
ก่อสร้างท่ีถูกตอ้ง สอดคลอ้งต่อกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้งอยา่ง ครบถว้น ทั้งน้ี 
การดาํเนินงานของโครงการในปัจจุบนั มิไดมี้การ เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม
แต่อยา่งใด 
 

 ภาคผนวก 3 

3.2 การคมนาคม จดัป้ายประชาสัมพนัธ์เส้นทางคมนาคมที่สะดวกในการเดินทางไปยงั
จุดสาํคญัต่างๆ พร้อมทั้งแนะนาํช่วงเวลาท่ีถนนดา้นหนา้โครงการมี
ปริมาณการจราจรคล่องตวัมากที่สุดในช่วงเชา้และเยน็ เพื่อเป็น
ทางเลือกในการเดินทางเขา้ และออกของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

 โครงการไดมี้การประชาสัมพนัธ์เส้นทางคมนาคมที่สะดวกในการเดินทาง
ไปยงัจุดสาํคญัต่างๆ 

 ภาพที่ 2 – 18 

 ติดตั้งป้ายสัญลกัษณ์จราจรเพื่อควบคุมระบบจราจรบนถนนภายใน
โครงการ และจดัทางเดินเทา้ที่แยกจากผิวจราจรเพื่อความปลอดภยัของ
ผูพ้กัอาศยัที่ตอ้งเดินเขา้ออกโครงการ 

 โครงการไดจ้ดัทาํป้ายจราจรและสัญลกัษณ์บนพื้นทางของโครงการ ใหมี้
ความชดัเจนและสามารถสังเกตเห็นไดง่้ายไม่ก่อใหเ้กิดความสับสนของผู ้
ขบัข่ี และจดัทางเดินเท่าที่แยกจากผิวจรราจรเพื่อความปลอดภยัของผูพ้กั
อาศยัท่ีจอ้งเดินเขา้ออกโครงการ พร้อมทั้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบและ
ซ่อมแซมป้ายและสัญลกัษณ์ดงักล่าวใหมี้ความชดัเจนไม่ลบเลือน 

 ภาพที่ 2 – 2 

 จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีหรือพนกังานรักษาความปลอดภยัคอยควบคุม และให้
สัญญาณจราจรบริเวณปากทางเขา้-ออก พ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือความปลอดภยั
ต่อรถทางตรงท่ีว่ิงบนถนนรัชดาภิเษก 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยับริเวณทางเขา้- ออกโครงการ
ตลอดเวลา 24 ชัว่โมง เพ่ือสอดส่องดูแลรักษาความ ปลอดภยัและอาํนวยความ
สะดวกดา้นการจราจรบริเวณทางเขา้ ออกตลอดเวลาโดยเฉพาะอยา่งยิ่งชั่วโมง
เร่งด่วน 

 ภาพท่ี 2 -6 

 
 จดัทาํโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั        2 – 9 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะดาํเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม – มิถุนายน 2567 

 

 

ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 รณรงคแ์ละส่งเสริมใหผู้พ้กัอาศยัเลือกใชบ้ริการของระบบขนส่งมวลชน
กรุงเทพและรถโดยสารต่างๆ ทั้งของภาครัฐ และเอกชน แทนการใช้
รถยนตส่์วนตวั  

 โครงการไดจ้ดัใหมี้ป้ายรณรงคแ์ละส่งเสริมใหผู้พ้กัอาศยัเลือกใชบ้ริการของระบบ
ขนส่งมวลชน 
 
 

 ภาพท่ี 2 – 18 

ติดตั้งป้ายเตือนใหร้ถยนตข์องผูพ้กัอาศยัชะลอความเร็วก่อนถึงบริเวณ
ทางเขา้ออกท่ีเช่ือมออกสู่ถนนรัชดาภิเษก 

 โครงการยงัมิไดจ้ดัใหมี้ป้ายเตือน “ชะลอความเร็ว” บริเวณ ทางเขา้ออกท่ีเช่ือม
ออกสู่ถนนรัชดาภิเษก 

  

3.3 การใชน้ํ้ า ทาํความสะอาดถงัสํารองนํ้ าทุกๆ 3 เดือน และในการทาํความสะอาดถงั
สํารองนํ้ าใชจ้ะทาํในช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัออกไปทาํงาน เพ่ือไม่ใหก้ระทบ
กบัผูใ้ชน้ํ้ าภายในโครงการ 

 โครงการจดัใหมี้การลา้งทาํความสะอาดถงัเก็บนํ้ าเป็นประจาํ โดยการกวาดตะกอน 
ขดัสนิม คราบท่ีเกาะตามผนงัหรือซอกมุมของถงั 

 ภาพท่ี 2 – 7 

มาตรการอนุรักษ์น้าในส่วนของโครงการ     
เลือกใชสุ้ขภณัฑท่ี์ช่วยประหยดันํ้ า เช่น ฝักบวัและก๊อกประหยดันํ้ า และ
ชกัโครกแบบประหยดันํ้ าหรือแบบถงั 3/6 ลิตร (มีปุ่มกด 2 ปุ่ม ปุ่มเล็ก
สําหรับลา้งปัสสาวะใชป้ริมาณ นํ้ า 3 ลิตร และปุ่มใหญ่สําหรับลา้งอุจจาระ
ใชป้ริมาณนํ้ า 6 ลิตร) เป็นตน้ 

 โครงการเลือกใชสุ้ขภณัฑท่ี์นํามาติดตั้งในพ้ืนท่ีส่วนกลาง และหอ้งนํ้ าในหอ้งพกัผู ้
พกัอาศยั โดยคาํนึงถึงการประหยดันํ้ าเป็นหลกั 

 ภาพท่ี 2 – 7 

ใชน้ํ้ าท้ิงหลงัผ่านการบาํบดัจากระบบบาํบดันํ้ าเสียของโครงการจนมี
คุณภาพตามมาตรฐานมาใชร้ดนํ้ าแก่พืชในพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ
ทดแทนการใชน้ํ้ าประปา 

 โครงการมิไดจ้ดัใหมี้การนาํนํ้ าท้ิงท่ีผา่นการบาํบดัแลว้มาใชป้ระโยชน์ โดยการรด
นํ้ าตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว 

  

มาตรการอนุรักษ์น ้าส่วนท่ีเจ้าของโครงการรณรงค์ให้ผู้พกัอาศยัปฏิบติั     
รณรงคแ์ละขอความร่วมมือใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการช่วยกนัใชน้ํ้ า
อยา่งประหยดั 

 โครงการไดติ้ดป้ายรณรงคแ์ละขอความร่วมมือใหผู้พ้กัอาศยั ภายในโครงการ
ช่วยกนัใชน้ํ้ าอยา่งประหยดั 

 ภาพท่ี 2 - 17 

 
 

จดัทาํโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั              2-10 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะดาํเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม – มิถุนายน 2567 

 

 

ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 

ตรวจสอบระบบเส้นท่อประปาให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอและซ่อมแซม
กรณีท่ีมีการชํารุด 

 

โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ซนั ทาวเวอร์ B 35 
ชั้น) รวม 1 อาคาร อยูภ่ายใตก้ารดูแลของบริษทั พลสั พร็อพเพอต้ี จาํกดั ซ่ึง
เป็นบริษทัท่ีใหบ้ริการเก่ียวกบัการบริหารจดัการอาคารชุดท่ีมีประสบการณ์ 
และบุคลากรท่ีมีความรู้ และความชาํนาญ สําหรับงานควบคุมการทาํงาน 
กาํกบัดูแล ตรวจสอบ และซ่อมบาํรุงระบบสาธารณูปโภค 

 

ภาคผนวก 5 

3.4 การใชไ้ฟฟ้า มาตรการอนุรักษ์พลังงานท่ีเจ้าของโครงการต้องปฏิบัต ิ     

 
เลือกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าท่ีช่วยประหยดัพลงังานไฟฟ้า 

 
โครงการไดเ้ลือกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าท่ีมีคุณสมบติัประหยดัไฟหรือมีเคร่ืองหมาย
ประหยดัไฟเบอร์ 5 เขา้มาติดตั้งในพ้ืนท่ีโครงการเป็นหลกั  

ภาพท่ี 2 – 8 

 จดัใหมี้มาตรการอนุรักษพ์ลงังานไฟฟ้า  โครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการอนุรักษพ์ลงังานไฟฟ้ามาโดยตลอดอยา่งต่อเน่ือง  ภาพท่ี 2 – 8 

 
ปรับเปล่ียนอุปกรณ์ไฟฟ้าเม่ือครบอายกุารใชง้านและตรวจซ่อมบาํรุง

ระบบไฟฟ้าอยา่งสมํ่าเสมอ  โครงการไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้าของโครงการ 
 
เป็นประจาํทุกวนั ทั้งน้ีหากพบอุปกรณ์ไฟฟ้าช้ินใดชาํรุด เสียหาย เจา้หน้าท่ี
ของโครงการจะดาํเนินการซ่อมแซม แกไ้ขโดยทนัที หรือหากอุปกรณ์ไฟฟ้า
ช้ินใดหมดอายกุารใชง้าน เจา้หน้าท่ี ของโครงการจะดาํเนินการเปล่ียน
ทดแทนโดยทนัที ทั้งน้ี ในบริเวณส่วนกลาง โครงการกาํหนดช่วงเวลาการ
เปิด-ปิดใหเ้หมาะสมกบัช่วงเวลาท่ีใชง้าน 

 
ภาพท่ี 2 - 8 

 

กาํหนดช่วงเวลาการเปิด-ปิดไฟบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลางใหเ้หมาะสมกบั
ช่วงเวลาท่ีใชง้านระบบปรับอากาศ 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

ต ั้งอุณหภมิูของเคร่ืองปรับอากาศบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลางใหเ้หมาะสมท่ี 
25 องศาเซลเซียส 

 
 
 
 

โครงการไดจ้ดัใหมี้การเปิดอุณหภมิูของเคร่ืองปรับอากาศบริเวณพ้ืนท่ี
ส่วนกลาง ห้องนิติบุคคล หอ้งงานระบบของช่าง ท่ีอุณหภมิู 25 องศาเซลเซียส  

ภาพท่ี 2 -8 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะดาํเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม – มิถุนายน 2567 

 

 

 

 ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 

จดัใหมี้การบาํรุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศอยา่งสมํ่าเสมอ เพื่อการใช้
งานอยา่งมีประสิทธิภาพ ไดแ้ก่ ลา้งทาํความสะอาดแผ่นกรอง
อากาศ และคอนเดนเซอร์ที่ระบายความร้อนเป็นประจาํ 

 
 
 
 
 
 

โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 
35 ชั้น) รวม 1 อาคาร อยูภ่ายใตก้ารดูแลของบริษทั พลสั พร็อพเพอต้ี 
จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีใหบ้ริการเกี่ยวกบัการบริหารจดัการอาคารชุดที่มี
ประสบการณ์ และบุคลากรที่มีความรู้ และความชาํนาญ สาํหรับงาน
ควบคุมการทาํงานกาํกบัดูแล ตรวจสอบ และซ่อมบาํรุงระบบ
สาธารณูปโภค  

 

ภาพที่ 2 – 11 

ใชน้ํ้ าท่ีผา่นการบาํบดัแลว้นาํกลบัมาใหน้ํ้ าตน้ไม ้เพ่ือการประหยดันํ้ า  
 

โครงการมิไดจ้ดัใหมี้การนาํนํ้ าท้ิงท่ีผา่นการบาํบดัแลว้มาใชป้ระโยชน์ โดยการ
รดนํ้ าตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว 

  

มาตรการรณรงค์ส่งเสริมการอนุรักษ์พลงังานเพ่ือให้ผู้พักอาศัยน่าไป
ปฏิบัติ 

    

รณรงค์และขอความร่วมมือให้ผูพ้กัอาศัยภายในโครงการ ช่วยกัน
ประหยดัพลงังานและลดการใช้พลงังานไฟฟ้าโดยไม่จาํเป็น ด้วยการ
ปร ะ ชา สั มพัน ธ์ ให้ผู ้พ ัก อ าศัย ท รา บ  เ ช่ น  ติ ด ป้า ย รณ ร งค์แ ล ะ
ประชาสัมพนัธ์บริเวณโถงทางเขา้อาคารโครงการ และจัดกิจกรรม
รณรงค์อนุรักษ์พลังงานให้ผูพ้กั อาศัยมีส่วนร่วมตัวอย่างมาตรการ
ประหยดัพลงังานสําหรับประชาสัมพนัธ์ผูพ้กัอาศยั ดงัน้ี 

1) ปิดหลอดไฟดวงท่ีไม่ไดใ้ชห้รือไม่จาํเป็น 
2) ถอดปลกัเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าทุกชนิดเม่ือเลิกใชง้าน 
 3) เลือกซ้ือเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าท่ีไดม้าตรฐานและ ประหยดัไฟเบอร์ 5 

 
 
 
 
 
 
 

โครงการไดมี้การรณรงคเ์ร่ืองการลดใชพ้ลงังานและประหยดัพลงังานอยา่ง
ต่อเน่ือง เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัตระหนกัและมีความ สํานึกในการใชพ้ลงังาน โดย
โครงการไดจ้ดัใหมี้ป้ายประชาสัมพนัธ์ รณรงค ์และป้ายเตือน ในบริเวณท่ีผูพ้กั
อาศยัสามารถสังเกตเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพท่ี 2 - 8 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
 จดัทาํโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั        2–12 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะดาํเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม – มิถุนายน 2567 

 

 

  ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบ
ทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้าง
อิง 

 

4) ตั้งตูเ้ยน็ห่างผนงั 15 เซนติเมตร เพื่อช่วยประหยดัพลงังาน
ไฟฟ้า 

5) ปิดโทรทศัน์เม่ือไม่มีคนดู 
6) ถอดปลกัเตารีดก่อนรีดเส้ือผา้เสร็จ 2-3 นาที 
7) ปิดหนา้จอคอมพิวเตอร์เม่ือไม่ไดใ้ชง้าน  
8) ปรับเปลี่ยนอุปกรณ์ไฟฟ้าเม่ือครบอายกุารใชง้าน และตรวจ

ซ่อมบาํรุงระบบไฟฟ้าอยา่งสมํ่าเสมอ  
9) ดบัเคร่ืองยนตร์ถทุกคร้ังเม่ือจอดรอเพื่อช่วย ประหยดันํ้ามนั 
10) ตรวจเชค็สภาพเคร่ืองยนตร์ถตามกาํหนดอยา่งสมํ่าเสมอ 

   

 

ปรับเปลี่ยนอุปกรณ์ไฟฟ้าเม่ือครบอายกุารใชง้านและตรวจซ่อม
บาํรุงระบบไฟฟ้าอยา่งสมํ่าเสมอ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

โครงการไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ที่ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้าของโครงการเป็น
ประจาํทุกวนั ทั้งน้ีหากพบอุปกรณ์ไฟฟ้าช้ินใดชาํรุด เสียหาย เจา้หนา้ท่ีของ
โครงการจะดาํเนินการซ่อมแซม แกไ้ข โดยทนัที หรือหากอุปกรณ์ไฟฟ้าช้ิน
ใดหมดอายกุารใชง้าน เจา้หนา้ที่ ของโครงการจะดาํเนินการเปลี่ยนทดแทน
โดยทนัที ทั้งน้ี ในบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางโครงการกาํหนดช่วงเวลาการเปิด-
ปิดใหเ้หมาะสมกบัช่วงเวลาที่ใชง้าน 

 

ภาพที่ 2 – 8 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะดาํเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม – มิถุนายน 2567 

 

 

  ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  
ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.5 การส่ือสาร 
 
 
 
 

 

โครงการจะแจง้ใหผู้พ้กัอาศยัใกลเ้คียงติดต่อโครงการ ในกรณีที่ไดรั้บผลกระทบจากการ
รบกวนคลื่นสัญญาณโทรทศัน์ โดยโครงการจะปรับตาํแหน่งการติดตั้งปีกรับสัญญาณ
โทรทศัน์ และปรับตาํแหน่งจานรับสัญญาณ ดาวเทียมเดิมใหแ้ก่ผูไ้ดรั้บผลกระทบในทนัทีท่ี
ไดรั้บการติดต่อ และพิสูจน์ไดว้่าการรับชมสัญญาณโทรทศัน์ ไดรั้บ การบดบงัคลื่นสัญญาณ
อนัเกิดจากอาคารของโครงการ โดยโครงการจะเป็นผูรั้บผิดชอบค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนทั้งหมด
จากการแกไ้ขใหรั้บสัญญาณไดต้ามเดิมและในการชดเชย จะตอ้งเร่ิมตั้งแต่ช่วงก่อสร้าง
จนถึงวนัที่จดทะเบียนนิติบุคคล 
อาคารชุด  

 โครงการไดรั้บการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคล
อาคารชุด ไลฟ์ รัชดาภิเษก เป็นระยะเวลา
มากกว่า 1 ปี ทั้งน้ี จากการดาํเนินงานของ
โครงการที่ผ่านมายงัไม่เคยไดรั้บเร่ือง
ร้องเรียนจากผูพ้กัอาศยับริเวณโดยรอบแต่
อยา่งใด 

 

 

3.6 การจดัการขยะมูล
ฝอยและส่ิงปฏิกลู 

มาตรการด้านการจัดการขยะมูลฝอย  
 

 
 

 

 

จดัตั้งถงัขยะ 3 ถงั ภายในหอ้งพกัขยะของชั้นพกัอาศยั ประกอบด้วยถงัขยะเศษอาหาร (ขยะเปียก) 
240 ลิตร 1 ถงั ถงัขยะทัว่ไป (ขยะแหง้) 240 ลิตร 1 ถงั และถงัขยะอนัตราย 30 ลิตร จาํนวน 1 ถงั 

 
 

ปัจ จุบันภาย ใ นห้อ งพักข ย ะปร ะจําชั้ นขอ ง
โครงการ โครงการไดจ้ดัใหมี้ถงัขยะรีไซเคิลและ
เปียก ขนาด 240 ลิตร อย่างละ 1 ถงั ซ่ึง ทั้งน้ี ยงั
ขาดถงัขยะประเภทแหง้และอนัตราย 

 

ภาพท่ี 1 – 10 

 
จดัอาคารพกัขยะรามโดยกายในแบ่งเป็น 2 หอ้ง คือ หอ้งพกัขยะแหง้สําหรับขยะทัว่ไป และห้องพกั
ขยะเปีย สําหรับเศษอาหารมีความจุประมาณ 18.56 ลูกบาศกเ์มตร/ หอ้ง 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้หอ้งพกัขยะแยกประเภทแห้ง
และเปียก โดยขนาดและตําแหน่งท่ีตั้ งเป็นไป
ตามท่ีระบุในรายงานฯ ทุกประการ 

 
ภาพท่ี 1 - 11 

 
จดัตั้งถงัขยะขนาด 200 ลิตร จาํนวน 1 ถงั ไวภ้ายใน หอ้งพกัขยะแหง้ สําหรับรองรับขยะอนัตราย  โครงการยงัมิได้จัดให้มีถังขยะขนาด 200 ลิตร 

จาํนวน 1 ถงั ไว ้ภายในห้องพกัขยะแห้งสําหรับ
รองรับขยะอนัตราย 
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 ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 

ติดป้ายประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการคดัแยกขยะเปียก 
ขยะแหง้ และขยะอนัตรายก่อนท้ิงลงถงัรองรับขยะ 

 โครงการติดป้ายประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการคดัแยกขยะก่อน
ท้ิง บริเวณบอร์ดประชาสัมพนัธ์และภายในหอ้งพกัขยะแต่ละชั้น 

 ภาพที่ 1 – 10 
ภาพที่ 1 – 15 

จัดให้มีพนักงานทาํความสะอาดของโครงการคอย รวบรวมขยะที่
เกิดข้ึนในแต่ละชั้นของอาคารไปยงัอาคารพกัขยะรวมทุกวนั 

 โครงการไดจ้ัดให้พนักงานทาํความสะอาดของโครงการที่มีหน้าที่ดูแล
รับผิดชอบหอ้งพกัขยะตอ้งนาํขยะจากหอ้งพกัขยะและพื้นท่ีสวนกลางของ
โครงการมารวบรวมยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมเป็นประจาํทุกวนั อย่างน้อยวนั
ละ 1 คร้ัง เพื่อไม่ใหเ้กิดปัญหากลิ่น เหมน็รบกวนผูพ้กัอาศยั 

 ภาพที่ 2 – 9 

ทาํความสะอาดถงัขยะอยา่งนอ้ยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง และอาคารพกัขยะ 
รวมทุกคร้ังภายหลังท่ีหน่วยงานเขตฯ เข้ามาเก็บขนขยะให้กับ
โครงการเพื่อป้องกันการเกิดกลิ่นเหม็นอนั เน่ืองมาจากการหมัก
หม่นของขยะมูลฝอย และป้องกนัสัตวพ์าหะนาํโรคเขา้มาอยูอ่าศยั 

 โครงการไดจ้ดัใหพ้นกังานทาํความสะอาดลา้งทาํความสะอาดห้องพกัมูล
ฝอยรวมและถงัขยะเป็นประจาํทุกสัปดาห์ดว้ยนํ้ ายาฆ่าเช้ือ ภายหลงัการ
จดัเกบ็ขยะของสาํนกังานเขตหว้ยขวาง 

 ภาพที่ 2 – 9 

ตรวจสอบภาชนะรองรับขยะมูลฝอยอยู่เสมอ หากพบว่าแตกชาํรุด
หรือร่ัวซึม จะต้องซ่อมแซมหรือแก้ไขให้พร้อมท่ีจะใชง้านได้อยู่
เสมอ 

 พนักงานทําความสะอาดท่ีมีหน้า ท่ีขนย้ายขยะในพื้นท่ีโครงการจะ
ดาํเนินการตรวจสอบถงัขยะทุกคร้ังท่ีทาํการขนยา้ย หากพบถงัใดมีการชา
รุด แตก เสียหาย พนักงานทาํความสะอาดจะดาํเนินการแจ้งนิติฯ เพื่อทาํ
การเปลี่ยนทดแทนโดยทนัที 

 ภาพที่ 2 – 9 

รวบรวมขยะใส่ถุงดาํหรือถุงพลาสติกและมดัปากถุงให้แน่นก่อน
นาํมาท้ิงยงัห้องพักขยะรวม เพื่อป้องกนัปัญหา กลิ่นและแมลงวัน
รบกวน 

 พนกังานทาํความสะอาดที่มีหนา้ที่ขนยา้ยขยะ จะดาํเนินการมดัปากถุงให้
แน่นทุกคร้ังก่อนการเคลื่อนยา้ย เพื่อป้องกนัการตกหล่นของขยะระหว่าง
การขนยา้ย 

 ภาพที่ 2 – 9 

จัดหาป้ายติดบริเวณประตูอาคารพกัขยะรวมในตาํแหน่ง ที่เห็นได้
ชดัเจนว่า "ปิดประตูใหส้นิท” เพื่อเป็นการเตือนให ้

 โครงการไดท้าํการติดป้าย “ปิดประตูให้สนิท” บริเวณประตูห้องพกัขยะ
รวม และกาํชบัพนกังานดว้ยการบอกกล่าวใหปิ้ด 

 ภาพที่ 2 - 16 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะดาํเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม – มิถุนายน 2567 

 

 

 
 ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้าง
อิง 

 พนกังานรักษาความสะอาดปิดประตูให้สนิททุกคร้ังหลงัจากนาํขยะมา
เกบ็รวบรวม เพื่อป้องกนัปัญหาแมลงรบกวนและสัตวน์าํโรค 

 ประตูหอ้งพกัขยะรวมใหส้นิททุกคร้ังหลงัใชง้าน เพื่อป้องกนักลิ่นเหม็น
รบกวนผูพ้กัอาศยัในพื้นท่ีโครงการและผูพ้กัอาศยัโดยรอบ 

  

จดัทาํฝา/ตะแกรงครอบท่อระบายนํ้าบริเวณโดยรอบอาคารใหมิ้ดชิด เพื่อ
ป้องกนัแมลงต่างๆ โดยเฉพาะแมลงสาบและหนูที่มกัเขา้ไปอาศยัในท่อ
ระบายนํ้าและออกจากท่อระบายนํ้าเขา้ไปขดุคุย้ขยะในหอ้งพกัขยะ 

 โครงการไดจ้ดัหาฝา/ตะแกรงครอบท่อระบายนํ้าบริเวณโดยรอบ อาคาร
อยา่งมิดชิดเพื่อป้องกนัสัตวห์รือแมลงต่างๆ เขา้ไปอาศยัในท่อระบายนํ้า 

 ภาพที่ 1 – 9 

ประสานใหส้าํนกังานเขตห้วยขวางเขา้มาจัดเก็บขยะทุกวนั และกรณีมี
ขยะตกค้างเกิน 2 วนั จะติดต่อให้เอกชนที่ไดรั้บอนุญาตมาเก็บขนไป
กาํจดั เพื่อไม่ใหมี้ขยะตกคา้งในโครงการและป้องกนัและลดปัญหาเร่ือง
กลิ่นเหมน็รบกวน 

 โครงการไดมี้การประสานต่อสํานักงานห้วยขวาง เพื่อจัดเก็บขยะของ
โครงการ ซ่ึงทางสาํนกังานเขตห้วยขวางจะเขา้มาเก็บขยะของโครงการ
เป็นประจาํสมํ่าเสมอ 
 

 ภาพที่ 2 – 9 

รวบรวมนํ้าลา้งหอ้งพกัขยะรวม (มีปริมาตร 0.05 ลบ.ม./ คร้ัง) ไปบาํบดั
ให้ได้ตามมาตรฐานฯ นํ้ า ท้ิงก่อนปล่อยระบายออกสู่ท่อระบายนํ้ า
สาธารณะ 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้รางรวบรวมนํ้าภายในหอ้งพกัขยะ ซ่ึงจะ รวบรวมไป
ยงัระบบบาํบัดนํ้ าเสียเพื่อบาํบัดให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ก่อนระบาย
ออกสู่รางสาธารณะ 

 ภาพที่ 2.9 

มาตรการจัดการที่จอดรถเก็บขนขยะมูลฝอยช่ัวคราว     
ก ําหนดให้มีพื้น ท่ีสําหรับจอดรถเก็บขยะมูลฝอยชั่วคราว ภายใน
โครงการและกาํหนดช่วงเวลาในการเกบ็ขนขยะที่ชดัเจน 

 โครงการไดมี้การกาํหนดพื้นท่ีสําหรับจอดรถเก็บขยะมูลฝอย ชัว่คราว 
อยูบ่ริเวณดา้นหนา้ของหอ้งพกัขยะรวม 

 ภาพที่ 2.9 

ป้ายแสดงพื้นท่ีสาํหรับจอดรถเก็บขยะมูลฝอย กรวยกนั แผงเหล็ก และ
ไฟกระพริบ เป็นตน้ มาวางกั้นไวบ้ริเวณจุดจอดรถขยะชัว่คราวเพื่อให้ผู ้
ที่ใชบ้ริการภายในโครงการทราบว่ามีการจดัเกบ็ขยะมูลฝอยอยูข่า้งหนา้ 

 ระหว่างการดาํเนินงานของรถเก็บขยะ เจ้าหน้าที่ของโครงการจะ มีการ
กั้นพื้นท่ีโดยใชก้รวยกั้น เพื่อใหผู้ท่ี้ใชบ้ริการภายในโครงการ ทราบว่ามี
การจดัเกบ็ขยะมูลฝอยอยูข่า้งหนา้ 

 ภาพที่ 2.9 
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ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 จดัใหมี้เจา้หนา้ที่คอยควบคุมและอาํนวยความสะดวก ตลอด
ช่วงเวลาที่เจา้หนา้ที่เกบ็ขนขยะและรถขยะเขา้มาดาํเนินการจนกว่า
การขนถ่ายและจดัเกบ็ขยะจะแลว้เสร็จ และอาํนวยความสะดวกใน
การเขา้ออกของรถเกบ็ขยะเพื่อไม่ใหก้ีดขวางเส้นทางเขา้-ออกของรถ
ที่สัญจรไปมาภายนอกโครงการบริเวณถนนรัชดาภิเษก 

 ระหว่างการจดัเกบ็ขยะของรถเกบ็ขยะสาํนกังานเขตหว้ยขวาง 
โครงการไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ที่คอยอาํนวยความสะดวกมีการจดัเกบ็ขยะ 
และอาํนวยความสะดวกสาํหรับรถท่ีสัญจรในพื้นท่ีโครงการตลอด
ระยะเวลาการดาํเนินงานของรถเกบ็ขยะสาํนกังานเขตหว้ยขวาง 

 ภาพที่ 2.9 

หลงัจากจดัเกบ็ขยะมูลฝอยเสร็จแลว้ใหต้รวจสอบดูความสะอาด 
เรียบร้อยของพื้นผิวถนนบริเวณพื้นท่ีจอดรถขยะและเส้นทางชกัลาก
ขยะไปยงัรถเกบ็ขยะ และตอ้งทาํความสะอาดใหเ้รียบร้อย 

 พนกังานทาํความสะอาดของโครงการจะทาํความสะอาดในจุดที่มีการ
เป้ือนจากการขนยา้ยขยะของสาํนกังานเขตฯ ทุกคร้ัง เพื่อลดและ
ป้องกนักลิ่นเหมน็รบกวน 

 ภาพที่ 2.9 

มาตรการจัดการกรณีที่เคร่ืองปรับอากาศภายในห้องพักขยะเปียก
ช ารุด 

    

ประสานงานไปยงัสาํนกังานเขตหว้ยขวางใหเ้ขา้มาจดัเกบ็ขยะเปียก
ของโครงการไปกาํจดัไดทุ้กวนัเพื่อป้องกนัขยะเน่าเสียส่งกลิ่นเหมน็
รบกวน 

 โครงการไดมี้การประสานต่อสาํนกังานหว้ยขวาง เพื่อจดัเกบ็ขยะของ
โครงการ ซ่ึงทางสาํนกังานเขตหว้ยขวางจะเขา้มาเกบ็ขยะของโครงการ
เป็นสมํ่าเสมอ ทุกคร้ังท่ีพนกังานทาํความสะอาดนาํขยะมาท้ิง จะปิด
ประตูทุกคร้ังหลงัเสร็จ เพื่อป้องกนักลิ่นเหมน็รบกวน ออกสู่ภายนอก 

 ภาพที่ 2.9 

ลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัขยะเปียกหลงัจากขนถ่ายขยะ ออกไป
แลว้ทนัที และใหเ้สร็จเรียบร้อยก่อนที่เคร่ืองปรับอากาศที่ซ่อมเสร็จ
แลว้จะเร่ิมเปิดใชง้านใหม่อีก 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้เคร่ืองปรับอาคารภายในหอ้งพกัขยะเปียกจาํนวน 1 
ชุด แต่ทั้งน้ีเคร่ืองปรับอากาศดงักล่าวชาํรุดทรุดโทรม ไม่สามารถเปิด
ใชง้านได ้ทางโครงการจึงใชว้ิธีปิดประตูใหส้นิทหลงัเลิกใชง้าน เพื่อ
ป้องกนักลิ่นเหมน็รบกวน 
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  ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบ
ทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 ซ่อมเคร่ืองปรับอากาศของหอ้งพกัขยะมูลฝอยเปียกให ้สามารถใช้งานได้
เร็วท่ีสุดภายใน 1 วนั หลงัจากพบวา่เคร่ืองชาํรุด 

    

มาตรการลดปริมาณมูลฝอย     
จดัทาํป้ายรณรงคแ์ละประชาสัมพนัธ์เสนอแนะขอ้ปฏิบติั เก่ียวกบัการลด

ปริมาณขยะมูลฝอยตามแนวคิด 5R ของสํานักงานอนามัยส่ิงแวดล้อม
แนะนํา บริเวณโถงชั้นล่างและภายในลิฟต์โดยสารหรือในบริเวณท่ีผูอ้ยู่
อาศยัสังเกตเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

 โครงการไดด้าํเนินการติดป้ายประชาสัมพนัธ์การลดปริมาณขยะมูลฝอย  ภาพท่ี 2 – 15 

จดัทําโครงการรับบริจาคหนังสือ เคร่ืองใช้ไฟฟ้าไม่ใช้แลว้ เพื่อนําไป
บริจาคตามสถานท่ีต่างๆ เช่น โรงเรียน ชุมชน แออดั วดัสวนแกว้ เป็นตน้ 

 โครงการไดรั้บบริจาคส่ิงของจากผูพ้กัอาศยัในโครงการเพ่ือนําไปให้แก่วดั
สวนแกว้ 

 ภาพท่ี 2 -14 

จดับริการซ้ือขายขยะรีไซเคิลระหว่างผูพ้กัอาศยัใน โครงการกบัผูรั้บซ้ือ
ขยะรีไซเคิลประมาณ 1 เดือน/คร้ัง มาตรการจดัการส่ิงปฏิกลู 

 ภายหลงัการคดัแยกขยะ พนกังานทาํความสะอาดจะนํามูลฝอยท่ีสามารถนํา
กลับมาใช้ได้ไปขายให้กับร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียง เพ่ือเพ่ิมการ
จดัการมูลฝอยในพ้ืนท่ีมูลค่าให้กบัขยะ และเพ่ิมรายได้ให้กบัพนักงานทํา
ความสะอาด 

 ภาพท่ี 2 -9 

มาตรการจัดการส่ิงปฏิกูล      
ประสานใหส้ํานกังานเขตห้วยขวางเขา้มาสูบตะกอนจากถงัเกรอะ อย่าง

สมํ่าเสมออยา่งนอ้ยปีละ 1-2 คร้ัง และตะกอนในถงัเก็บตะกอน 3 เดือน/คร้ัง 
หรือตามสภาพการ ใชง้านจริง 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้การสูบส่ิงปฏิกูลระบบบาํบดันํ้ าเสียอย่างเป็นประจาํ แต่
เน่ืองด้วยปริมาณของตะกอนส่วนเกินค่อนขา้งน้อย จึงไม่ได้มีการสูบ
ตะกอนตามท่ีกําหนด ทั้ งน้ีโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบเป็น
ประจาํ หากพบวา่ปริมาณตะกอนมีมาก หรือส่งผลกระทบต่อประสิทธิภาพ
ของระบบบาํบดันํ้ าเสีย นิติ 

 ภาพท่ี 2 -9 

 
 
จดัทาํโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั               2-18 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะดาํเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม – มิถุนายน 2567 

 

 

ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
องค์ประกอบ

ทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   บุคคลฯ จะดาํเนินการติดต่อประสานงานรถสูบส่ิงปฏิกูลส่วนเกินระบบบาํบดันํ้า
เสียไปกาํจดัโดยทนัที  

  

3.7 การบาํบดั
นํ้าเสีย 

จดัใหมี้ระบบบาํบดันํ้าเสียประจาํแต่ละส่วน โดยส่วนหอ้งพกั มี
ระบบบาํบดันํ้าเสียชนิดตะกอนเร่งแบบกวนสมบูรณ์ (CMAS) 
สามารถรองรับนํ้าเสียท่ีเกิดข้ึนได ้610 ลบ.ม./วนั ส่วนร้านคา้และ
นิติบุคคล มีระบบบาํบดันํ้าเสียแบบเกรอะ-กรองไร้อากาศ และ
เติมอากาศผ่านผวิตวักลาง สามารถ รองรับนํ้าเสียได ้2.80 ลบ.ม./
วนั ส่วนหอ้งพกัขยะมีระบบบาํบดันํ้าเสียชนิดเติมอากาศผ่านผวิ
ตวักลาง  

 โครงการไดก้่อสร้างแบบตะกอนเร่งแบบกวนสมบูรณ์ 
(CMAS) สาํหรับอาคารพกัอาศยัจาํนวน 1 ชุด สามารถรองรับนํ้าเสียท่ีเกิดข้ึนได ้
610 ลบ.ม./วนั และระบบบาํบดันํ้าเสียชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศจาํนวน 1 ชุด 
สาํหรับส่วนร้านคา้และนิติบุคคล ทั้งน้ี ระบบดงักล่าวถูก เปิดใชง้านเป็นระบบท่ี
เรียบร้อยแลว้ ทั้งน้ีปริมาณนํ้าเสียรวมทั้งโครงการเฉลี่ย 170 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 

 ภาพที่ 1 – 8 

จดัใหมี้การสูบตะกอนจากถงัเกรอะอยา่งสมํ่าเสมออยา่งนอ้ยปีละ 
1-2 คร้ัง และตะกอนในถงัเกบ็ตะกอน 3 เดือน/คร้ัง 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้การสูบตะกอนเป็นประจาํ  ภาพที่ 2 – 5 

ตอ้งมีการติดตามตรวจสอบระบบบาํบดันํ้ าเสียใหมี้ 
ประสิทธิภาพท่ีดีอยูเ่สมอ โดยจดัใหมี้ช่างซ่อมแซมบาํรุงดูแล รักษา
ระบบบาํบดันํ้ าเสีย 

 โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 
อาคาร อยูภ่ายใตก้ารดูแลของบริษทั พลสั พร็อพเพอต้ี จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีใหบ้ริการ
เก่ียวกบัการบริหารจดัการอาคารชุดท่ีมีประสบการณ์ และบุคลากรท่ีมีความรู้ และความ
ชาํนาญ สําหรับงานควบคุมการทาํงาน กาํกบัดูแล ตรวจสอบ และซ่อมบาํรุงระบบ
สาธารณูปโภค 

 ภาคผนวก 5 

กาํหนดขอ้ปฏิบติัสําหรับผูพ้กัอาศยั ดงัน้ี  
1) ใชน้ํ้ ายาฆ่าเช้ือโรคท่ีมีคุณสมบติัเป็นด่างในปริมาณท่ีจาํเป็น 
2) ไม่ท้ิงวสัดุแปลกปลอมลงในส้วมและท่อระบายนํ้ า 

 โครงการไดมี้การกาําหนดขอ้ระเบียบการพกัอาศยัของโครงการอยา่งชดัเจน  ภาพท่ี 2 - 5 
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องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การ
ระบายนํ้าและ
ป้องกนันํ้าท่วม 

ปลูกตน้ไมบ้ริเวณพื้นท่ีว่าง เพื่อช่วยดูดซับปริมาณนํ้าฝนเป็นการลด
ปริมาณนํ้าฝนบนผิวดิน 

 บริเวณพื้นท่ีว่างภายในพื้นท่ีโครงการ โครงการไดจ้ดัใหมี้การปลูก
ตน้ไมบ้ริเวณดงักล่าว เพื่อเป็นการใชพ้ื้นท่ีใหเ้กิดประโยชน์และเพิ่ม
ทศันียภาพท่ีร่มร่ืน อีกทั้งไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีดูแลรักษาใหมี้ความ
สมบูรณ์อยูต่ลอดเวลา 

 ภาพที่ 1 – 13 
ภาพที่ 1 – 14 

ออกแบบท่อระบายนํ้าโดยรอบพื้นท่ีโครงการ โดยเป็นระบบ ท่อแยก
เพื่อประสิทธิภาพในการระบายนํ้าฝนและนํ้าท้ิงจากระบบบาํบดันํ้าเสีย
ลงท่อระบายนํ้าสาธารณะดา้นหนา้โครงการ 

 ท่อระบายนํ้าของโครงการไดรั้บการออกแบบใหแ้ยกออกจากกนั เพื่อ
ประสิทธิภาพในการระบายนํ้าฝนและนํ้าท้ิงจากระบบบาํบดันํ้าเสียลง
ท่อระบายนํ้าสาธารณะดา้นหนา้โครงการ 

 ภาพที่ 1 -9 

จดัใหมี้การกกัเกบ็นํ้าฝนไวใ้นเสน้ท่อระบายนํ้าฝนของโครงการ ซ่ึง
ปริมาตรนํ้าท่ีสามารถกกัเกบ็ไดเ้ท่ากบั 107.2 ลบ.ม. 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้บ่อ เพื่อควบคุมใหอ้ตัราการระบายนํ้าออก 
โครงการนอ้ยหรือเทียบเท่าก่อนการพฒันาโครงการ (อตัรา ไม่เกิน 
5.22 ลบ.ม./นาที) 

 ภาพที่ 1 – 9 
ภาคผนวก 5 

กาํหนดอตัราการระบายนํ้าออกจากท่อระบายนํ้าจากบ่อดกัขยะ ดว้ย
อตัราไม่เกิน 5.22 ลบ.ม./นาท ี

 

จดัใหมี้บ่อพกันํ้ าเป็นระยะๆ สําหรับตรวจสอบการ ตกตะกอนภายในระบบ
ท่อระบายนํ้ า รวมทั้งจดัใหมี้บ่อดกัขยะก่อนระบายนํ้ าลงท่อระบายนํ้ า
สาธารณะ 

 โครงการจดัใหมี้ใหมี้บ่อพกันํ้ าเป็นระยะๆ บ่อดกัขยะก่อนปล่อย ระบายนํ้ าลง
ท่อระบายนํ้ าสาธารณะอยูบ่ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดา้นหน้าโครงการ 

 ภาพท่ี 1 - 9 

หมุนเวียนนํ้ าท้ิงท่ีผา่นการบาํบดัจนมีคุณภาพตามมาตรฐานกลบัไปใช้
ประโยชน์ใหน้ํ้ าบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 

 โครงการมิไดจ้ดัใหมี้การนาํนํ้ าท้ิงท่ีผา่นการบาํบดัแลว้มาใชป้ระโยชน์ โดย
การรดนํ้ าตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว 

  

มาตรการป้องกันและแก้ไขภาวะน ้าท่วมต่อพื้นที่โครงการ     
จดัเตรียมเคร่ืองสูบนํ้ าสํารองไวใ้ชสู้บนํ้ าออกจากโครงการ เพ่ือป้องกนั
ผลกระทบดา้นนํ้ าท่วมต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

 โครงการยงัมิไดจ้ดัใหมี้เคร่ืองสูบนํ้ าสํารองไวใ้ชสู้บนํ้ าออกจากโครงการ 
เพ่ือป้องกนัผลกระทบดา้นนํ้ าท่วมต่อพ้ืนท่ีโครงการ 
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องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 ตรวจสอบและขดุลอกท่อระบายนํ้าภายในโครงการอยา่งสมํ่าเสมอ 
โดยเฉพาะในช่วงหนา้ฝน (ความถี่ 1 คร้ัง/เดือน) 

 โครงการไดจ้ดัใหเ้จา้หนา้ที่ของโครงการและพนกังานทาํความ สะอาด
คอยตรวจสอบดูแลท่อระบายนํ้าและบ่อพกันํ้าของโครงการเป็นประจาํ 
หากพบการอุดตดัหรือมีส่ิงกีดขวางทางระบาย เจา้หนา้ที่ของโครงการ
จะดาํเนินการนาํออกโดยทนัที ทั้งน้ี การตรวจสอบจะมีความถี่เพิ่มมาก
ข้ึน ในช่วงฤดูฝน เพื่อใหร้ะบบการระบายนํ้าของโครงการทาํงานได้
อยา่งเตม็ประสิทธิภาพ  

 ภาพที่ 3 – 1 

3.9 การป้องกนั
และบรรเทา
สาธารณสุข 

ติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยัตามขอ้กาํหนดของกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 
33 (พ.ศ.2535) ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) ฉบบัท่ี 47 (พ.ศ.2540) และ
ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) และฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความ
ใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รวมทั้งขอ้กาํหนดท่ีเกี่ยวขอ้ง
อยา่งครบถว้น 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัตามขอ้กาํหนดของ 
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ซ่ึงมีแกไ้ขเพิ่มเติมตาม 
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) ฉบบั ที่ 47 
(พ.ศ.2550) ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 รวมทั้ง ขอ้กาํหนดท่ีเกี่ยวขอ้งอยา่งครบถว้น 

 ภาพที่ 1 – 6 
ภาพที่ 1 – 7 

จดัใหมี้บุคลากรเพื่อใหค้วามรู้กบัผูพ้กัอาศยัและเจา้หนา้ที่โครงการ
เกี่ยวกบัอนัตรายจากควนัไฟวิธีป้องกนัควนัไฟ และการอพยพใน
สภาพที่มีควนัไฟอยูโ่ดยรอบ 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้การซ้อมอพยพเหตุฉุกเฉินไฟไหมม้าอยา่งต่อเน่ือง 
อยา่งโดยปีละ 1 คร้ัง คร้ังล่าสุดเม่ือวนัท่ี 1 ธนัวาคม 2562 ทั้งน้ี การ
ซ้อมดงักล่าวเป็นการซ้อมคร้ังใหญ่ท่ีรวมทั้งผูพ้กัอาศยัและพนกังาน
ของโครงการ เพื่อใหเ้กิดความคุน้เคยกบัสภาพพื้นท่ี ลกัษณะทัว่ไป
ของอาคาร และมีความรู้ในเร่ืองการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ 

 ภาพที่ 2 – 4 
ภาคผนวก 6 

ฝึกอบรมพนกังานของโครงการ ไดแ้ก่ พนกังานรักษาความปลอดภยั 
และเจา้หน้าท่ีประจาํโครงการใหมี้ความรู้ในเร่ือง การดบัเพลิงเบ้ืองตน้
โดยการจดัส่งไปอบรมกบัหน่วยงานของราชการท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

ประชาสัมพนัธ์และติดประกาศแสดงวิธีการใชเ้คร่ืองมือและอุปกรณ์
ดบัเพลิงบริเวณตาํแหน่งท่ีติดตั้งระบบดบัเพลิง 

 โครงการไดมี้การติดป้ายประกาศวิธีการใชเ้คร่ืองมือและอุปกรณ์ดบัเพลิง 
บริเวณตาํแหน่งท่ีติดตั้งระบบดบัเพลิงท่ีผูพ้กัอาศยั 
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ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบ
ทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัไดท้ราบและสามารถปฏิบติัไดใ้นกรณีฉุกเฉิน  สามารถสังเกตเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน เพื่อใหเ้กิดความรวดเร็วและใชอ้ยา่ง
ถูกตอ้งหากเกิดเหตุการณ์ข้ึนจริง  

  

ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบดบัเพลิงทุกตาํแหน่งและอุปกรณ์ที่
ใชใ้นการดาํเนินการรักษาความปลอดภยัต่างๆ อยา่งสมํ่าเสมอ 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ที่ตรวจสอบ ตรวจเชค็อุปกรณ์หรือระบบที่
เกี่ยวขอ้งกบัการดบัเพลิงอยา่งเป็นประจาํ ทั้งน้ี เพื่อใหร้ะบบและอุปกรณ์ทุก
ชนิดพร้อมใชง้านไดอ้ยา่งเต็มประสิทธิภาพตลอดเวลา 

 ภาพที่ 3 – 2 
ภาคผนวก 5 

จดัเตรียมพื้นท่ีจุดรวมคนบริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นตะวนัตก ของ
โครงการมีพื้นท่ี 1,300 ตร.ม. เพื่อรองรับจาํนวนผูพ้กั อาศยัและ
พนกังานภายในโครงการไดท้ั้งหมด (0.35 ตร.ม./คน) 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีจุดรวมพลในพื้นท่ีโครงการจาํนวนทั้งส้ิน 1 จุด คือ 
บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นตะวนัตกของโครงการ 

 ภาพที่ 1 -7 

จดัมาตรการเก่ียวกบัการใชลิ้ฟตเ์ม่ือเกิดเพลิงไหม้ 
1) เม่ือทราบวา่เกิดไฟไหมใ้หเ้จา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจาํอาคาร

ตรวจสอบและช่วยเหลือผูท่ี้ติดอยูใ่นลิฟต ์โดยควบคุมลิฟตใ์หล้งมาหยดุท่ี
ชั้น 1 เพ่ือช่วยเหลือผูท่ี้ ติดอยูใ่นลิฟตใ์หอ้อกจากลิฟตไ์ดอ้ยา่งปลอดภยั 

2) เม่ือตรวจสอบจนมัน่ใจแลว้วา่ไม่มีผูติ้ดอยูใ่นลิฟต ์เจา้หนา้ท่ีจะตอ้ง
ปิดสวิตซ์ท่ีจ่ายไฟใหก้บัลิฟต ์เพื่อป้องกนัไม่ใหผู้พ้กัอาศยัในอาคารใชลิ้ฟต์
ในขณะเกิดเพลิงไหม ้

3) ติดป้ายประกาศเตือน "หา้มใชลิ้ฟตใ์นขณะเกิดเพลิงไหมเ้ด็ดขาด" ไว ้
บริเวณหน้าโถงลิฟต์ 

 โครงการมีมาตรการเก่ียวกบัการใชลิ้ฟตเ์ม่ือเกิดเพลิงไหมร้ะบุใน Redbook คูมื่อ
เหตุฉุกเฉินท่ีพกัอาศยั แจกจ่ายใหก้บัผูพ้กัอาศยัทุกหอ้งรับทราบอยา่งทัว่ถึง 

 ภาคผนวก 6 
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ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 จดัเตรียมอุปกรณ์ที่จาํเป็นในการผจญเพลิง เช่น ชุดผจญเพลิง หนา้
กาป้องกนัอคัคีภยั และอุปกรณ์ช่วยชีวิตในอาคารโครงการไวอ้ยา่ง
เพียงพอ 

    

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาสังคม 
เศรษฐกิจ 

-     

4.2 อาชีว อนามยั
และความ
ปลอดภยั (การ
สาธารณสุข) 

จดัระบบสาธารณูปโภคและสุขาภิบาลต่างๆ ภายในโครงการอยา่ง
เพียงพอและเหมาะสม ไดแ้ก่ ระบบนํ้าใชร้ะบบระบายนํ้า การ
จดัการนํ้าเสีย การจดัขยะมูลฝอย ฯลฯ โดยควบคุมใหมี้การปฏิบติั
ตามมาตรการดา้นการจดัสาธารณูปโภคการโดยเคร่งครัด 

 โครงการไดจ้ดัระบบสาธารณูปโภคและสุขาภิบาลต่างๆ ภายในโครงการ
อยา่งเพียงพอและเหมาะสม และมีการปฏิบติัตามมาตรการดา้นการจดั
สาธารณูปโภคการโดยเคร่งครัด 

 ภาคผนวก 5 

มาตรการลดผลกระทบด้านสุขภาพอนามัยจากการสัมผัสน ้ารี
ไซเคลิ 

    

จดัใหมี้การนาํนํ้าท้ิงกลบัมาใชป้ระโยชน์สาํหรับใหน้ํ้าตน้ไม้
บริเวณพื้นท่ีสีเขียวโดยการวางท่อรดนํ้าตน้ไมแ้บบซึมดินและแบบ
ก๊อกสนามโดยคอยควบคุมการปิด-เปิด  

 โครงการมิไดจ้ดัให้มีการนาํนํ้าท้ิงท่ีผ่านการบาํบดัแลว้มาใชป้ระโยชน์ 
โดยการรดนํ้าตน้ไมบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียว 

  

มาตรการด้านแสงสว่างที่โครงการปฏิบัติ     
จดัใหมี้ความสวา่งกระจายอยูอ่ยา่งสมํ่าเสมอทัว่ทุกพ้ืนท่ีเพ่ือป้องกนั
ไม่ใหเ้กิดเงาหรือใหมี้นอ้ยท่ีสุด ซ่ึงจะช่วยป้องกนัอนัตรายจากอุบติัเหตุ
และก่อใหเ้กิดความสะดวกสบายต่อการอยูอ่าศยัและการทาํงาน 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบแสงสวา่งโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการอยา่งทัว่ถึงในเวลา
กลางคืน เพื่อช่วยป้องกนัอนัตรายจากอุบติัเหตุ และก่อใหเ้กิดความสะดวกสบาย
ต่อการอยูอ่าศยัและการทาํงานมากยิ่งข้ึน 

 ภาพท่ี 2 - 8 
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 ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
องค์ประกอบ

ทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 ออกแบบแสงสว่างบริเวณส่วนต่างๆ ในอาคารของโครงการให้
เป็นไปตามขอ้กาํหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี39 (พ.ศ. 2537) 

 การออกแบบและก่อสร้างโครงการไดรั้บการรับรองการออกแบบ และ
ก่อสร้างท่ีถูกตอ้ง สอดคลอ้งต่อกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้งอยา่งครบถว้น ทั้งน้ี 
การดาํเนินงานของโครงการในปัจจุบนั มิไดมี้การ เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม
แต่อยา่งใด 

 ภาพที่ 2 – 1 

จดัใหมี้การปลูกไมเ้ลื้อยปกคลุมผนงัท่ีจอดรถบนอาคารบริเวณ ชั้น 
2-7 เพื่อลดผลกระทบดา้นแสงไฟต่อพื้นท่ี ขา้งเคียง 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้การปลูกพลูด่างซ่ึงจดัเป็นไมเ้ลื้อยประเภทหน่ึง ควบคู่
กบัตน้ไมป้ระเภทอื่นๆบริเวณผนงัท่ีจอดรถตั้งแต่ชั้น 2 ถึงชั้น 7 เพื่อลดการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง กลิ่นเหมน็จากไอเสียรถยนตแ์ละลดผลกระทบ
ดา้นแสงไฟจากชั้นจอดรถของโครงการ  

 ภาพที่ 2 – 2 

ออกแบบแสงไฟบริเวณชั้นจอดรถยนตภ์ายในอาคาร (ชั้น 2-7) เพื่อลด
ผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัท่ีอยูใ่กลเ้คียงพ้ืนท่ีโครงการ โดยบริเวณดา้นนอก
สุดของพ้ืนท่ีจอดรถท่ีอยูใ่กลก้บัแหล่งแสงธรรมชาติ จะออกแบบ
วงจรไฟฟ้าแยกต่างหาก 1 วงจร ดงันั้นช่วงเวลาท่ีไม่จาํเป็นในการใชแ้สง
ไฟบริเวณน้ี จึงสามารถปิดไดอ้ยา่งอิสระ 

 โครงการไดอ้อกแบบแสงไฟบริเวณชั้นจอดรถยนตภ์ายในอาคารดา้นนอกสุด
ของพ้ืนท่ีจอดรถท่ีอยูใ่กลก้บัแหล่งแสงธรรมชาติ ใหส้ามารถเปิดแยกออกจาก
ระบบไฟท่ีจอดรถส่วนอ่ืนๆ ได ้

 ภาพท่ี 2 – 2 

บาํรุงรักษาระบบแสงสวา่ง เช่น เปล่ียนหลอดไฟท่ีหมดอายตุามกาํหนด 
หรือเม่ือชํารุด 

 โครงการไดเ้ปล่ียนมาใชห้ลอดไฟชนิด LED ติดตั้งในหอ้งพกัและพ้ืนท่ีทั้งหมด
ของโครงการ และบาํรุงซ่อมแซมอยา่งต่อเน่ือง หากมีการชาํรุด เจา้หนา้ท่ีของ
โครงการจะดาํเนินการเปล่ียนทดแทนโดยทนัที 

 ภาพท่ี 2 - 8 

มาตรการประชาสัมพันธ์ด้านแสงสว่างท่ีโครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัย
น าไปปฏิบัติ 

    

จดัใหมี้การติดป้ายประชาสัมพนัธ์ผูพ้กัอาศยับริเวณป้ายประชาสัมพนัธ์
ภายในลิฟต ์หรือในส่วนท่ีสามารถมองเห็นได้ 

 โครงการยงัมิไดจ้ดัป้ายประชาสัมพนัธ์เก่ียวกบัขอ้ปฏิบติัเพื่อลดผลกระทบใน
ดา้นแสงสวา่ง 
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ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
องค์ประกอบ
ทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 ง่ายเกี่ยวกบัขอ้ปฏิบติัเพื่อลดผลกระทบในดา้นแสงสว่าง เช่น 
1) หลีกเลี่ยงการใชแ้สงจา้หรือแสงมืดสลวั เพราะจะมีผลกระทบ

โดยตรงต่อระบบประสาทตา อาจทาํใหเ้กิดการเม่ือยลา้ มองเห็นไม่ชดั 
เกิดอุบติัเหตุไดง่้าย 

2) หา้มใชแ้สงกระพริบ เพราะจะทาํใหเ้กิดการกระตุน้ประสาทตา
ใหเ้ป็นไปตามจงัหวะการกระพริบของแสง ซ่ึงอาจทาํใหส้ายตาและ
ประสาทตาเส่ือมเร็วกวา่ปกติ 

3) ประชาสัมพนัธ์ใหเ้ปลี่ยนหลอดไฟภายในหอ้งพกัอาศยั เม่ือ
หมดอาย ุหรือเม่ือชาํรุด 

  
 

  

มาตรการป้องกันโรคติดต่อในอาคารพักอาศัยที่โครงการปฏิบัติ     
ตรวจสอบคุณภาพนํ้าในสระว่ายนํ้าใหมี้คุณภาพตามมาตรฐาน 
 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ที่ตรวจวดัค่า pH และคลอรีนสระว่ายนํ้า ใหมี้
ค่าเป็นไปตามมาตรฐานเป็นประจาํทุกวนั  

 ภาพที่ 2 – 10 
ภาคผนวก 9 

ทาํความสะอาดถงัพกันํ้าท่ีจะนาํมาแจกจ่ายไปยงัหอ้งพกัต่างๆ เป็น
ประจาํ 

 โครงการจดัใหมี้การลา้งทาํความสะอาดถงัเกบ็นํ้าเป็นประจาํ  ภาพที่ 2 – 7 

ดูแลรักษาความสะอาดและตรวจสอบอุปกรณ์เคร่ืองมือ เคร่ืองใช้
อยา่งสมํ่าเสมอ ไม่ใหเ้กิดเช้ือราและเป็นท่ีหมกัหมมของเช้ือโรค 

 พนกังานทาํความสะอาดของโครงการจะดาํเนินการลา้งทาํความสะอาด
เคร่ืองมือเคร่ืองใชภ้ายในพื้นท่ีโครงการ ไม่ใหเ้กิดเช้ือรา และเป็นท่ี
หมกัหมมของเช้ือโรค 

 ภาพที่ 2 - 3 

ตรวจสอบและทาํความสะอาดระบบระบายอากาศส่วนกลางของ
โครงการอยา่งสมํ่าเสมอ เพ่ือป้องกนัการสะสมของเช้ือโรค 

 โครงการไดมี้การตรวจสอบ ดูแล ลา้งทาํความสะอาดระบบระบายอากาศและ
ระบบปรับอากาศ โดยเจา้หน้าท่ีและพนักงาน ของโรงงานเป็นประจาํทุกวนั 
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องค์ประกอ
บทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา 
อุปสรรค 

และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 คาํนึงถึงความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในอาคารพกัอาศยั โดยหมัน่
ทาํความสะอาดพื้นท่ีส่วนกลาง ใหป้ราศจากคราบสกปรก หยากไย ่ฝุ่ น
ละออง หรือส่ิงอื่นใดท่ีจะมี ผลกระทบต่อสุขภาพอนามยั  

 โครงการได้จัดให้พนักงานทาํความสะอาด ทาํความสะอาดบริเวณพื้นท่ี
ส่วนกลาง รวมไปถึงทางเดิน โถงพกัคอยอย่างต่อเน่ืองเป็นประจาํทุกวนั เพื่อ
ความสะอาดและลดการสะสมของเช้ือโรค อันจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อ
สุขภาพของผูพ้กัอาศยัและเจา้หนา้ที่ของโครงการได ้

 ภาพที่ 2 – 11 

มาตรการประชาสัมพันธ์เพ่ือป้องกันโรคติดต่อในอาคารที่โครงการ
รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยน าไปปฏิบัติ 

    

ให้คว าม รู้กับผู ้พ ัก อาศัย เ ก่ียว กับสุขวิทยา ส่ วนบุ คคล โดยติ ดแผ่น
ประชาสัมพนัธ์ไวใ้นบริเวณท่ีเห็นได้ชัดเจน เช่น ในลิฟต์ หรือในห้องออก
กาํลงักาย เป็นตน้ 

 โครงการมีการใชค้วามรู้เร่ืองสุขวิทยาส่วนบุคคลแก่ผูพ้กัอาศยั โดยป้ายดังกล่าวได้ถูก
ติดตั้งบริเวณหอ้งออกกาํลงักายและห้องนํ้ า 

  

ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศัยดูแลรักษาความสะอาด ภายในห้องพกัให้
ปราศจากคราบสกปรกฝุ่ นละอองหรือส่ิงอ่ืนใดท่ีจะมีผลกระทบต่อสุขภาพ
อนามยั 

 โครงการไดมี้มาตรการดา้นความสะอาดและปฏิบติัมาอย่างต่อเน่ือง แต่ทั้งน้ี การดูแล
รักษาความสะอาดเป็นหนา้ท่ีและสิทธิส่วนบุคคลของผูพ้กัอาศยั 

  

หากบุคคลภายในครอบครัวเกิดการเจ็บป่วยจําเป็นต้องแยกตัวออกไป
ต่างหาก และรีบรักษาพยาบาลให้หายโดยเร็วเพ่ือป้องกนัการแพร่เช้ือไปสู่
บุคคลอ่ืนๆ 

 สําหรับผูพ้กัอาศยัท่ีบุคคลในครอบครัวมีอาการเจ็บป่วย โครงการได้มีการแจง้ถึงเบอร์
ติดต่อโรงพยาบาลบริเวณใกลเ้คียงโครงการ เพื่อใหบุ้คคลดงักล่าวได้รับการดูแลรักษา
อยา่งทนัท่วงที 

  

ใหใ้ชผ้า้ปิดปาก หรือจมูกทุกคร้ังท่ีมีการไอหรือจาม 
 

 โครงการไดก้าํชบัใหผู้พ้กัอาศยัใชผ้า้ปิดปากปิดจมูกทุกคร้ังเม่ือมีการไอหรือจาม เพ่ือ
ลดการฟุ้งกระจายของสารคดัหลัง่ อนัจะเป็นการแพร่กระจายของเช้ือโรคสู่บุคคลอ่ืน 

  

รณรงคใ์หมี้การตรวจสุขภาพเป็นประจาํ  โครงการยงัมิไดมี้การรณรงคใ์หมี้การตรวจสุขภาพเป็นประจาํ สําหรับผูพ้กัอาศยั ทั้งน้ี 
โครงการกําลังเร่งศึกษาขอ้มูลและจัดทําป้าย หรือส่ือรณรงคใ์นเร่ืองดังกล่าวอย่าง
เร่งด่วน 
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   ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบ
ทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 มาตรการดูแลรักษาเคร่ืองปรับอากาศเพ่ือลดผลกระทบทางสุขภาพ     
กาํหนดใหผู้พ้กัอาศยัติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศตามแบบท่ีอาคารกาํหนด
เท่านั้น 

 โครงการไดมี้การกาํหนดขอ้ระเบียบการพกัอาศยัของโครงการอยา่งชดัเจน  ภาคผนวก 4 

ประชาสัมพนัธ์มาตรการดูแลรักษาเคร่ืองปรับอากาศไวบ้ริเวณโถง
ดา้นล่างของอาคาร ซ่ึงรายละเอียดประกอบดว้ย  

1) หมัน่ทาํความสะอาดแผน่กรองอากาศทุกๆ 2 สัปดาห์ เพ่ือใหเ้คร่ือง
สามารถจ่ายความเยน็ไดเ้ต็มท่ีตลอดเวลา 

2) หมัน่ทาํความสะอาดแผงห่อทาํความเยน็ดว้ยแปรงน่ิมๆ และนํ้ าผสม
สบู่เหลวอยา่งอ่อนทุก 6 เดือน 

3) ทาํความสะอาดพดัลมส่งความเยน็ดว้ยแปรงขนาดเล็กเพื่อขจดัฝุ่ น
ละอองท่ีจบักนัเป็นแผน่แขง็ และติดกนัอยูจ่าม ใบพดัทุก 6 เดือน 

4) ทาํความสะอาดแผงท่อระบายความร้อน โดยการใชแ้ปรงน่ิมๆ และนํ้ า
ฉีดลา้งทุกๆ 6 เดือน เพื่อใหเ้คร่ือง -สามารถนําความร้อนภายในหอ้งออกไป
ท้ิงใหแ้ก่อากาศ ภายนอกไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

5) หากปรากฏวา่เคร่ืองไม่เยน็เพราะสารทาํความเยน็ร่ัว ตอ้งรีบตรวจหา
รอยร่ัวแลว้ทาํการแกไ้ขพร้อมเติมใหเ้ต็มโดยเร็ว 

6) ตรวจสอบฉนวนหุม้ท่อสารทาํความเยน็อยา่งสมํ่าเสมอ อยา่ใหเ้กิดการ
ฉีกขาด 

 โครงการไดมี้การประชาสัมพนัธ์เร่ืองการใชเ้คร่ืองปรับอากาศท่ีถูกตอ้ง รวมไป
ถึงการลา้งทาํความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศอยา่งสมํ่าเสมอ เพื่อลดการใช้
พลงังานของเคร่ืองปรับอากาศ และยืดอายกุารใชง้านเคร่ืองปรับอากาศให้
ยาวนานมากยิ่งข้ึน 
 

 ภาพท่ี 2 - 8 
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 ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบ
ทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 มาตรการป้องกันด้านอุบตัิเหตุจากการพลัดตกหกล้ม      
ออกแบบการก่อสร้างใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานและเลือกใชว้สัดุท่ี

เหมาะสม เพื่อป้องกนัอุบติัเหตุ เช่น ทาํราวบนัได และมีแถบกนัล่ืนท่ีบนัได
แต่ละชั้น 

 การออกแบบและก่อสร้างโครงการไดรั้บการรับรองการออกแบบและก่อสร้างท่ี
ถูกตอ้ง สอดคลอ้งต่อกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งครบถว้น ทั้งน้ีการดาํเนินงานของ
โครงการในปัจจุบนั มิไดมี้การเปล่ียนแปลงไปจากเดิมแต่อยา่งใด 

 ภาคผนวก 3 

จดัใหมี้แสงสวา่งท่ีเพียงพอบริเวณบนัได ทางเดินร่วมถึงภายในหอ้งพกั
อาศยั 

 โครงการไดอ้อกแบบก่อสร้างใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานและเลือกใชว้สัดุท่ี
เหมาะสม เพ่ือป้องกนัอุบติัเหตุ พร้อมทั้งจดัใหมี้แสงสวา่งท่ีเพียงพอตรงบนัได
ทางเดินร่วมถึงภายในหอ้งพกัอาศยั  

 ภาพท่ี 2 – 8 

จดัใหมี้พนกังานคอยดูแลความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อยบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร และบนัไดแต่ละแห่งไม่ใหเ้ปียกนํ้ า หรือมีส่ิงกีดขวาง 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้พนกังานทาํความสะอาด ทาํความสะอาด บริเวณพ้ืนท่ี
ส่วนกลาง รวมไปถึงทางเดิน โถงพกัคอยอยา่งต่อเน่ืองเป็นประจาํทุกวนั เพื่อ
ความสะอาดและลดการสะสมของเช้ือโรค อนัจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อสุขภาพ
ของผูพ้กัอาศยัและเจา้หน้าท่ีของโครงการได้ 

 ภาพท่ี 2 - 3 

มาตรการป้องกันอุบัติเหตจุากพิษของสารเคมีหรือสารพิษ      
ตรวจสอบ ควบคุม ดูแลพนกังานท่ีตอ้งปฏิบติังาน เก่ียวกบัการใช้

สารเคมี ใหมี้การแต่งกายท่ีรัดกมุและใชอุ้ปกรณ์ป้องกนัอนัตรายอยา่ง
ถูกตอ้งเหมาะสม เช่น สวมถุงมือ หรือผา้ปิดจมูก 

 พนกังานทาํความสะอาดของโครงการท่ีมีการสัมผสักบัสารเคมีทางโครงการมี
การกาํชับใหพ้นกังานกลุ่มดงักล่าวสวมใส่อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคล 
เช่น ถุงมือ ผา้กนัเป้ือน เป็นตน้ 

  

รณรงคใ์หค้าํแนะนาํการใชส้ารเคมีภายในท่ีพกัอาศยัอยา่งถูกวิธี   โครงการยงัมิไดมี้การณรงคเ์ร่ืองการใชส้ารเคมีภายในท่ีพกัอาศยัท่ีถูกวิธี ใหผู้พ้กั
อาศยัทราบ ทั้งน้ี โครงการกาํลงัศึกษารายละเอียดเน้ือหาในการจดัทาํป้ายหรือส่ือ
รณรงคด์งักล่าวอยา่งเร่งด่วน 

  

มาตรการป้องกันอุบัติเหตจุากการจราจรภายในโครงการ     
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ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบ
ทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 

ดูแลทาํความสะอาด และจดัส่ิงแวดลอ้มภายในโครงการใหเ้รียบร้อยอยู่เสมอ  โครงการไดจ้ดัใหมี้พนกังานทาํความสะอาดคอยดูแลทาํความสะอาด และจดั
ส่ิงแวดลอ้มภายในโครงการใหเ้รียบร้อยอยู่เสมอ  

 ภาพที่ 2 – 3 

ควบคุมดูแลพ้ืนท่ีการใชป้ระโยชนภ์ายในอาคารของผูพ้กัอาศยั ไม่ใหมี้
ทศันียภาพท่ีไม่ดีกบัผูพ้บเห็น 

 โครงการไดจ้ดัหาระเบียบการพกัอาศยั ไลฟ์ รัชดาภิเษก เพ่ือเป็นขอ้ตกลง และขอ้บงัคบั
สาํหรับการพกัอาศยัร่วมกนัในโครงการ ทั้งน้ีระเบียบการพกัอาศยัดงักล่าว โครงการได้
จดัทาํและแจกจ่ายใหก้บัผูพ้กัอาศยัทุกหอ้งอย่างทัว่ถึง 

 ภาพที่ 2 – 3 
ภาคผนวก 4 

กาํหนดกฎระเบียบการอยู่อาศยัในอาคารชุด สาํหรับใหผู้ ้พกัอาศยัปฏิบติัใน
การอยู่ร่วมกนัโดยสงบสุข และเป็นไปในทิศทางเดียวกนั 

 

4.3 
ประวติัศาสตร์
และโบราณคดี 

-    ภาพท่ี 1 – 13 

4.4 
สุนทรียภาพ
และการ
ท่องเท่ียว 

 
 
 

 
 
 
 

จดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด 3,790 ตร.ม. (คิดเป็นสัดส่วน พ้ืนท่ีสีเขียว 1.02 
ตร.ม. ต่อประชากร 1 คน) เป็นพ้ืนท่ีปลูก ไมย้ืนตน้ ชั้นล่าง 1,850 ตร.ม. 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด 2 บริเวณ คือ บริเวณชั้นล่างและชั้น 8 
ของอาคารพกัอาศยั พร้อมทั้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีดูแล รักษาใหมี้ความสมบูรณ์
สวยงามอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 1 – 14 

จดัใหมี้ร่ัวถาวรสูง 2.5 ม. โดยรอบเขตท่ีดินของโครงการ และปลูกไมย้ืนตน้
บริเวณแนวเขตท่ีดินโดยรอบโครงการ 

 โครงการไดจ้ดัทาํร้ัวบริเวณโดยรอบโครงการ โดยมีความสูง 2.5 เมตร ตลอด
แนวเขตท่ีดิน 

 ภาพท่ี 2 -1 

ควบคุมดูแลไม่ใหท้รงพุม่ ก่ิงกา้น และใบของตน้ไมภ้ายในโครงการ ไม่ให้
ยื่นลํ้ าเขา้ไปในเขตท่ีดินบุคคลอ่ืน และไม่ใหเ้กิดผลกระทบต่อบริเวณ
ใกลเ้คียงเกิดข้ึน 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีสําหรับดูแลรักษาบาํรุงตน้ไมบ้ริเวณโดยรอบ
โครงการ หากมีก่ิงกา้นยาวเกินความจาํเป็นเจา้หนา้ท่ีของโครงการจะดาํเนินการ
ตดัแต่งใหไ้ดรู้ปสวยงาม และไม่ใหย้ืนลํ้าเขา้ไปในเขตท่ีดินบุคคลอ่ืน 

 ภาพท่ี 2 – 13 

กาํหนดกฎระเบียบไม่ใหผู้พ้กัอาศยัต่อเติมส่วนของอาคารท่ีอยูด่า้นนอก
หอ้งพกัอาศยั อนัอาจจะมีผลต่อสุนทรียภาพ 

 โครงการไดจ้ดัทาํระเบียบการพกัอาศยั ไลฟ์รัชดาภิเษก เพื่อเป็นขอ้ตกลงและ
ขอ้บงัคบัสําหรับการพกัอาศยัร่วมกนัในโครงการ ทั้งน้ีระเบียบการพกัอาศยั
ดงักล่าว โครงการไดจ้ดัทาํและแจกจ่ายใหก้บัผูพ้กัอาศยัทุกหอ้งอยา่งทัว่ถึง 

 ภาคผนวก 4 
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ตารางที่ 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบ
ทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 

จดัเคร่ืองหมายจราจร รวมทั้งป้ายต่างๆภายใน
โครงการใหช้ดัเจน เพื่อไม่ใหผู้ข้บัข่ีเกิดความสับสน 

 
 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ป้ายและสัญลกัษณ์การจราจรในพื้นท่ีโครงการอยา่งชดัเจน อาทิ เส้นทางวิ่ง 
ทางออก เป็นตน้ พร้อมจดัใหมี้เจา้หนา้ที่ตรวจสอบดูแลความสมบูรณ์ของป้ายดงักล่าวอยา่ง
เป็นประจาํ 

 ภาพที่ 2 – 2 

 
 
 

 
 
 
 

ติดตั้งป้ายสัญลกัษจ์ราจรเพื่อควบคุมระบบจราจร
บนถนนภายในโครงการ และจดัทางเดินเทา้ที่แยก
จากผิวจราจร เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัที่
ตอ้งเดินเขา้ออกโครงการ 

 โครงการไดจ้ดัทาํป้ายจราจรและสัญลกัษณ์บนพื้นทางของโครงการใหมี้ความชดัและสามารถ
สังเกตเห็นไดง่้ายไม่ก่อใหเ้กิดความสับสนของผูข้บัข่ี และจดทางเดินเทา้ที่แยกจากผิวจราจร
เพื่อปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัท่ีตอ้งเดินเขา้ออกโครงการ พร้อมทั้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบ
และซ่อมแซมป้ายและสัญลกัษณ์ดงักล่าวมีความชดัเจนไม่ลบเลือนอยูเ่สมอ 

 ภาพที่ 2-2 

กาํหนดการขบัรถในโครงการดว้ยความเร็วตํ่าไม่
เกิน 20 กม./ชม เพื่อป้องกนัอุบติัเหตุ 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้ป้าย “ป้ายจาํกดัความเร็ว 20 กม./ชม.”บริเวณท่ีทางวิ่งภายในโครงการ  ภาพที่ 2-19 

มาตรการเพ่ือลดผลกระทบด้านสุขภาพจิตของผู้พัก
อาศัยที่โครงการปฏิบัติ 

    

จดัพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อใหมี้พื้นท่ี
สาํหรับผูพ้กัอาศยัพกัผ่อนหยอ่นใจ 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีมีเขียวทั้งหมด 2 บริเวณคือ บริเวณชั้นล่างและชั้น 8 ของอาคารพกั
อาศยั พร้อมทั้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีดูแลรักษาใหมี้ความสมบูรณ์สวยงามอยูเ่สมอ 

 ภาพที่ 1-13 
ภาพที่ 1-14 

จดัพ้ืนท่ีส่วนกลางสําหรับออกกาํลงักาย ไดแ้ก่ ห้องออก
กาํลงักาย สระวา่ยนํ้ า และสวนสาธารณะฯลฯ เพื่อเป็น
ส่งเสริมใหผู้พ้กัอาศยัออกกาํลงักาย และมีสถานท่ี
พกัผอ่นหยอ่นใจก่อใหเ้กิดสุขภาพอนามยั และ
สุขภาพจิตท่ีดี 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้พ้ืนท่ีส่วนกลาง ไดแ้ก่ หอ้งออกกาํลงักาย สระวา่ยนํ้ า และสวนสาธารณะ ฯลฯเพื่อ
เป็นส่งเสริมใหผู้พ้กัอาศยัออกกาํลงักาย และมีสถานท่ีพกัผอ่นหยอ่นใจก่อใหเ้กิดสุขภาพอนามยั  

 ภาคผนวก 2-12 
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2.3  ภาพประกอบการรายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

  
 

 

ภาพที่ 2-1 โครงสร้างและการออกแบบ 

บตัรจอดสาํหรับผู้มาติดต่อโครงการ 
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สต๊ิกเกอร์จอดรถยนต์ สต๊ิกเกอร์จอดรถจกัรยานต์ 

      เคร่ืองหมายจราจร 

เคร่ืองหมายจราจรบนพืน้ทาง ทางเข้า-ออกโครงการ 

ซ่อมแซมอปุกรณ์ 

ภาพที่ 2-2 การบริหารจัดการ
ระบบจราจร 
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ภาพที่ 2-2 การบริหารจัดการระบบจราจร (ต่อ) 

ปลกูต้นไม้บริเวณชัน้จอดรถ 

ภาพที่ 2-3 การทําความสะอาดพืน้ที่

สว่นกลาง 

ภาพที่ 2-4 การซ้อมดบัเพลงิและอพยพหนีไฟ 
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ภาพท่ี 2-5 การบาํรุงรักษาและบริหารจดัการนํ้ าเสีย 
 

  
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ล้างทําความสะอาดถงัสาํรองนํา้ 

สขุภัณฑ์ประหยดันํา้ 
 

ภาพที่ 2-6 ระบบรักษาความปลอดภัย 
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ซ่อมบํารุงระบบสง่นํา้ใช้ 
 

ภาพที่ 2-7 การดแูล ซ่อมบํารุง บริหารจดัการนํา้ใช้ 
 

ประหยดัไฟ 

ประหยดัไฟเบอร์ 5 ประชาสมัพนัธ์ล้างเคร่ืองปรับอากาศ 

หลอดไฟ 
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ซ่อมแซมระบบไฟฟ้าสอ่งสว่าง 

ภาพท่ี 2-8 เคร่ืองมือ อุปกรณ์ และการดูแลระบบไฟฟ้า 
 

รวบรวมขยะ  ขนย้ายขยะ 

สาํนกังานเขตจดัเก็บขยะ กัน้บริเวณสาํหรับจดัเก็บขยะ 

ภาพท่ี 2-9 การจดัการมูลฝอย 
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สวน 

สระว่ายนํา้ ห้องออกกําลงักาย 

ภาพท่ี 2- 12 พืน้ที่ส่วนกลาง 

ภาพที่ 2-11 การดแูลบํารุงรักษาระบบระบายอากาศ 
 

ภาพที่ 2-10 ป้ายแสดงการตรวจวดั pH และคลอรีนสระวา่ยนํ้าประจาํวนั 
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ภาพที่ 2-15 ป้ายประชาสัมพนัธ์การลดปริมาณขยะมูลฝอย 

ภาพที่ 2-13 บํารุงดแูลรักษาพืน้ที่สเีขียว 
 

ภาพที่ 2-14 รับบริจาคสิ่งของจากผู้พกัอาศยัในโครงการเพื่อให้น้องๆที่ด้อยโอกาส 
 

ภาพที่ 2-17 ป้ายรณรงค์ประชาสมัพนัธ์ประหยดันํา้ ภาพที่ 2-16 ป้ายเตือนให้ปิดประตใูห้สนิท 
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ภาพที่ 2-18 ป้ายรณรงคป์ระชาสัมพนัธ์การเดินทาง                                             
ดว้ยขนส่งสาธารณะ 

 

ภาพที่ 2-19 ป้ายจาํกดัความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม. 
 

ภาพที่ 2-20 ป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิง้ไว้เมื่อจอด 
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บทที่ 3 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
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บทที่ 3 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

ในการลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีอาจเกิดข้ึนในบริเวณพื้นท่ีโครงการ นอกจากมีมาตรการป้องกนั และแกไ้ข
ผลกระทบตามบทท่ี 2 แล้ว ยงัจาํเป็นท่ีจะตอ้งมีมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ในช่วงเปิดดาํเนินการ
โครงการอย่างต่อเน่ืองด้วย เพื่อที่จะทาํให้การดาํเนินการโครงการเป็นไปอย่างมี ประสิทธิภาพและมีปัญหาทางด้าน
ส่ิงแวดลอ้มท่ีเกิดข้ึนนอ้ยท่ีสุดจนถึงไม่เกิดข้ึนเลย โดยมาตรการติดตาม ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มส่วนใหญ่มีลกัษณะท่ี
กาํหนดให้โครงการมีการติดตามตรวจสอบ ตรวจวิเคราะห์ และบาํรุงรักษา ให้ระบบสาธารณูปโภคทาํงานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ โดยโครงการจะตอ้งดาํเนินการปฏิบัติตามมาตรการและจัดทาํรายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมเสนอต่อสํานักงานนโยบายและ แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มและหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้งเพื่อให้
รับทราบถึงการปฏิบติัและสถานการณ์คุณภาพส่ิงแวดลอ้มจากการดาํเนินโครงการ ซ่ึงกาํหนดใหมี้การรายงานผลการปฏิบติั
ตามมาตรการ 2 คร้ังต่อปี โดยใหเ้สนอรายงานของช่วงเดือนมกราคมถึงเดือนกรกฎาคมภายในเดือนกรกฎาคม และเสนอ
รายงานผลการ ปฏิบติัตามมาตรการของช่วงเดือนกรกฎาคมถึงเดือนธนัวาคมภายในเดือนมกราคมของปีถดัไป 
 
3.2 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้นทาว เวอร์ B 35 
ชั้น) รวม 1 อาคาร) กาํหนดแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ช่วงเปิดดาํเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม 
- ธนัวาคม 2555 ซ่ึงครอบคลุมดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มต่างๆ ไดแ้ก่ นํ้าท้ิงจากโครงการ ระบบระบายนํ้ า การจัดการขยะมูล
ฝอย ระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบสัญญาณเตือนภยั นํ้าใช ้การใชไ้ฟฟ้า การจราจร อาชีวอนามยัและความปลอดภยั และ
พื้นท่ีสีเขียว ทั้งน้ีความถี่ในการตรวจวดัมีทั้งแบบ ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ เดือนละ 1 คร้ัง และ 3 เดือน/คร้ัง โดยมี
วิธีการตรวจสอบทั้งดว้ยสายตา และ เกบ็วิเคราะห์ตวัอยา่งดว้ยวิธีมาตรฐาน 
 
3.3 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

เพื่อเป็นการปฏิบติัตามขอ้กาํหนดดงัที่กล่าวมาแลว้ โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั 
ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้นทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร) โดยทางนิติบุคคลไลฟ์ รัชดาภิเษก จึงกาํหนดใหมี้การ
จดัทาํรายงานผลการปฏิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระหว่างเดือน มกราคม – มิถุนายน 2567  
โดยมีรายละเอียดดงัตารางที่ 3 –  
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  ตารางที่ 3 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

จุดเก็บ
ตัวอย่าง/ 
บริเวณที่
ตรวจสอบ 

วิธกีารตรวจสอบ 
และวิธีการ
วิเคราะห์ 

ความถี่ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1. นํ้าท้ิงจากโครงการ 
1.1 คุณภาพนํ้าท้ิง 
- ความเป็นกรดและ

ด่าง (pH) 
- ค่าบีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย

(Suspended Solids) 
- ซัลไฟต ์(Sulfide)  
- สารที่ละลายได้

ทั้งหมด (Total Dissolved) 
- ตะกอนหนกั

(settleable Solids) 
- ไขมนัและนํ้ ามนั Oil 

& Grease  
- ไนโตรเจนทั้งหมด 

(TKN)  
- ปริมาณโคลิฟอร์ม 

แบคทีเรียชนิดฟีคลั (Fecal 
Coliform Bacteria) 

นํ้าเสียก่อน
และหลงัการ
บาํบดัดว้ย
ระบบบาํบดันํ้า
ท่ีติดตั้งไว้
บริเวณส่วน
ต่างๆ ตาํแหน่ง
ละ 1 จุด 

ตามการวิเคราะห์
ของ Standard 
Methods 

1 เดือน/
คร้ัง 

 โครงการว่าจา้งบริษทั เทสท ์เทค จาํกดั ตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํ้าท้ิงบริเวณท่ี
ออกจากระบบบาํบดั และนํ้าท้ิง บริเวณบ่อพกันํ้าสุดทา้ย เดือนละ 1 คร้ัง ไม่
สอดคลอ้งกบัมาตรการท่ีกาํหนดให้ตรวจวิเคราะห์นํ้าเสียก่อนและหลงัการ
บาํบดัดว้ยระบบบาํบดันํ้าท่ีติดตั้งไวบ้ริเวณส่วนต่างๆ 

 หวัขอ้ 3.4 
ภาคผนวก 8 
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ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

จุดเก็บตัวอย่าง/ 
บริเวณที่ตรวจสอบ 

วิธ๊การตรวจสอบ 
และวิธีการวิเคราะห์ ความถี่ 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
 ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงั

ไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

1.2 อุปกรณ์ภายในระบบบาํบดั  
 

      

- เคร่ืองเติมอากาศ บริเวณจุดติดตั้ง
เคร่ืองเติมอากาศ 
 

ตามวิธีการตรวจสอบ
ของอุปกรณ์แต่ละ
ประเภท 

1 ปีต่อคร้ัง 
(หรือตาม
ความ
เหมาะสมหรือ
ตามที่ระบุใน
คู่มือการใช้
งาน) 

 เจา้หนา้ที่ของโครงการจะดาํเนินการตรวจสอบดูแล
อุปกรณ์ท่ีเกี่ยวขอ้งกบัระบบบาํบดันํ้าเสียเป็นประจาํ
ทุกเดือน พร้อมทั้งจดบนัทึกปริมาณการใชไ้ฟของ
ระบบบาํบดันํ้าเสีย เพื่อจดบนัทึกและจดัทาํรายงาน
ตามแบบ ทส.1 และ ทส.2 และส่ง ใหเ้จา้ท่ีทอ้งถิ่น
อยา่งต่อเน่ือง 

 ภาคผนวก 5 
ภาคผนวก 7 

1.3 การนาํนํ้าท้ิงกลบัมาใช ้ให้
นํ้าแก่พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ  

พื้นท่ีเขียว 
 

การสังเกตดว้ยตา 1 เดือน/คร้ัง  โครงการมิไดจ้ดัให้มีการนาํนํ้าท้ิงท่ีผ่านการบาํบดั
แลว้มาใชป้ระโยชน์ โดยการรดนํ้าตน้ไมบ้ริเวณพื้นท่ี
สีเขียว 

  

2. ระบบระบายนํ้า 
- เศษหิน หรือตะกอน

ดินภายในท่อระบายนํ้ารวม 
ภายในท่อระบายนํ้า
รวม บ่อพกั และบ่อ
ดกัขยะก่อนระบายลง
ท่อระบายนํ้า 

การสังเกตดว้ยตา 1 – 2 คร้ัง/
เดือนในช่วง
ฤดูฝน 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ที่ของโครงการ
ดาํเนินการตรวจสอบท่อระบายนํ้ารวม และบ่อดกั
ขยะก่อนระบายลงท่อระบายนํ้าสาธารณะเป็นประจาํ 
อยา่งนอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง หากพบมีวตัถุหรือส่ิงกีด
ขวาง เจา้หนา้ที่ของโครงการ จะดาํเนินการตดัออก
เพื่อไม่ใหเ้ป็นอุปสรรคต่อการระบายนํ้าในพื้นท่ี
โครงการ 

 ภาพที่ 3 – 1 
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7. การจราจร จุดติดตั้งป้าย หรือ

สัญลกัษณ์ต่างๆ 
สังเกตดว้ยตา 1 เดือน/คร้ัง  เจา้หนา้ท่ีของโครงการจะดาํเนินการตรวจสอบความมัน่คง แขง็แรงของ

ป้ายและสัญลกัษณ์จราจรต่างๆ ในพื้นท่ีโครงการเป็นประจาํ เพื่อไม่ใหเ้กิด
ความสับสนในการวิ่งรถของผูพ้กัอาศยัและผูท่ี้มาติดต่อโครงการ 

 ภาพที่ 2 - 2 

8. อาชีวอนามยัและความปลอดภยั 
- ระบบ

สาธารณูปโภค เช่น ระบบ
นํ้าใช ้
- ระบบสุขาภิบาล

ต่างๆ ของอาคาร ไดแ้ก่
ระบบบาํบดันํ้าเสีย การ
ระบายนํ้า และการจดัการ
ขยะมูลฝอย 

จุดติดตั้งระบบ
สาธารณูปโภคและ
ระบบสุขาภิบาล
ต่างๆ 

สังเกตดว้ยตาตามวิธี
ตรวจสอบของแต่ละ
ระบบ 

ตา
รายละเอียดที่
กล่าวถึงวิธี
ตรวจสอบ
การทาํงาน
ของแต่ละ
ระบบ 

 ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ของโครงการไดรั้บการออกแบบก่อสร้าง และ
ติดตั้งอยา่งครบถว้น ซ่ึงในปัจจุบนัไดเ้ปิดใหง้านทุกระบบอยา่งเตม็
รูปแบบ พร้อมทั้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีดูแล ตรวจสอบ ใหร้ะบบต่างๆ 
สามารถทาํงานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพอยูเ่สมอ 

 ภาคผนวก 5 

 
 
 
     จดัทาํโดย  บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั                                                          3 - 4 

3. การจดัการขยะมูลฝอยภายในโครงการ 
- ตรวจสอบไม่ให้

มีขยะมูลฝอยตกคา้งใน
หอ้งพกั ขยะในชั้นพกัอาศยั 
และอาคารพกัอาศยัรวม 

บริเวณหอ้งพกั
ขยะมูลฝอยในชั้น
พกัอาศยัและ
อาคารพกัขยะรวม 

การสังเกตดว้ยตา 1 สัปดาห์/คร้ัง  โครงการไดมี้การกาํชบัใหพ้นกังานทาํความสะอาดที่มีหนา้ที่ดูแล
รับผิดชอบขนยา้ยขยะจากหอ้งพกัขยะประจาํชั้นจะตอ้งตรวจสอบขยะ
ภายในถงัทุกถงั ไม่ใหมี้การตกคา้งหรือตกหล่นอนัจะก่อใหเ้กิดกลิ่น
เหมน็รําคาญรวบกวนผูพ้กัอาศยั 

 ภาพที่ 2 - 9 
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9. พื้นท่ีสีเขียว 

- ความร่มร่ืนและความ
เป็นระเบียบเรียบร้อยของพื้นท่ี
สีเขียวภายในโครงการ 

พื้นท่ีสีเขียว - ตามแนวทาง
การดูแลรักษาพื้นท่ีสวน
(พื้นท่ีสีเขียว) ของ
โครงการ 
- ควบคุมดูแล

ไม่ใหมี้ทรงพุ่ม กิ่งกา้น 
 
 

1 เดือน/คร้ัง  บริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างและชั้น 8 ของโครงการ ได้
จดัใหมี้การปลูกไมย้นืตน้ ไมพุ้่ม และการจดัสวนเพื่อ
สร้างทศันียภาพท่ีสวยงาม ร่มร่ืน พร้อมทั้งจดัใหมี้
เจา้หนา้ที่ดูแลบาํรุงรักษาใหมี้ความสมบูรณ์อยูเ่สมอ 

 ภาพที่ 2 – 13 
ภาคผนวก 10 
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3.4  การตรวจวัดตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

3.4.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ 

อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้นทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร) ระบุให้มีการ ตรวจวิเคราะห์คุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้ม จาํนวน 1 ดชันี คือ นํ้ าท้ิงจากโครงการ โดยกาํหนดจุดเก็บตวัอย่าง จาํนวน 2 จุด จุดละ 1 ตวัอย่าง ไดแ้ก่ นํ้ า
เสียก่อนและหลงัการบาํบดัดว้ยระบบบาํบดั กาํหนดพารามิเตอร์ ไดแ้ก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) ค่าบีโอดี (BOD) สาร

ภาพที่ 3-1 การดแูล บํารุงทําความสะอาดรางระบายนํา้ 

ภาพที่ 3-2 ตรวจสอบ ตรวจเช็คระบบไฟฟ้า 

ภาพที่ 3-2 ตรวจสอบ ตรวจเช็คระบบป้องกนั แจ้งเตือน 

ระงบัเหตอุคัคีภัย
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แขวนลอย (Suspended Solids) ซัลไฟด ์(Sulfide) สารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved Solids) ตะกอนหนัก (settleable 
Solids) ไขมนัและนํ้ามนั (Oil & grease) ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียชนิดฟีคลั (Fecal Coliform 
Bacteria) โดยความถี่ 1 คร้ังต่อเดือน มาตรฐานการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าท้ิง แสดงดงัตารางท่ี 3-2 และภาพที่ 3-4 
ตารางที่ 3-2 มาตรฐานการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ หน่วย ค่า
มาตรฐาน 

Method 

1. นํ้าเสียก่อนการ
บาํบดัดว้ยระบบ
บาํบดั 
2. นํ้าเสียหลงัการ
บาํบดัดว้ยระบบ
บาํบดั 

pH  5-9 SMWW/2017 (4500 HB) 
BOD mg/L ≤ 20 Azide Modification 
Total Suspended Solids mg/L ≤ 30 SMWW/2017 (2540 D) 
Total Dissolved Solids mg/L ≤ 500 Dried at 103-105 °C 
Grease & Oil mg/L ≤ 20 Soxhlet Extraction 
Total Kjeldahl Nitrogen mg/L ≤ 35 Macro Kjeldahl 
Sulfide mg/L ≤ 1.0 lodometric 
Settleable Solids mg/L ≤ 0.5 Volumetric Test 
Fecal Coliform Bacteria  MPN/100ml - SMWWW/2017 (9221 E) 

 
 

 
3.4.2  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

โครงการว่าจา้งบริษทั เทสท ์เทค จาํกดั ดาํเนินการเกบ็ตวัอยา่งและตรวจวิเคราะห์คุณภาพ นํ้าท้ิง ความถี่
เดือนละ 1 คร้ัง จาํนวน 2 จุด ไดแ้ก่ นํ้าออกระบบบาํบดัและบ่อพกันํ้าสุดทา้ย ตรวจวดัจาํนวน 9 พารามิเตอร์ ประกอบดว้ย 
ความเป็นกรดและด่าง (pH) ค่าบีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Suspended Solids) ซัลไฟด์ (Sulfide) สารท่ีละลายไดท้ั้งหมด 
(Total Dissolved Solids) ตะกอนหนัก (settleable Solids) ไขมนั และนํ้ ามนั (Oil & grease) ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) 
ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียชนิดฟีคลั (Fecal Coliform Bacteria)  

ภาพท่ี 3-4 การเก็บตัวอย่างน า้ทิง้ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                              ระยะเวลาดาํเนินการ   
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้นทาวเวอร์ B 35ชั้น) รวม 1 อาคาร               มกราคม – มิถุนายน 2567 
  
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

บทที่ 4 
สรุปผลและข้อเสนอแนะ 
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บทที่ 4 
สรุปผลและข้อเสนอแนะ 

 

4.1  สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
จากการติดตามตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม           และ 

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 
36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้นทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร) ของนิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ รัชดาภิเษก ระยะ
ดาํเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม 2555 พบว่า โครงการไดมี้การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ในดา้นต่างๆ เป็นอย่างดี แสดงให้เห็น
ถึงความตระหนกัและให้ความสําคญัต่อการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ ส่ิงแวดลอ้มอย่าง
เคร่งครัด แม้ว่าจะมีบางมาตรการย ังไม่ได้ปฏิบัติ มาตรการท่ีปฏิบัติไม่ได้ และมาตรการท่ีปฏิบัติแต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ แต่โครงการจะดาํเนินการปรับปรุงแกไ้ขเพ่ือใหเ้ป็นไปตามเง่ือนไขท่ีกาํหนดต่อไป สามารถสรุปผล
การปฏิบติัตามมาตรการไดด้งัตารางท่ี 4-1 

 

ตารางที่ 4-1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการของโครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ระยะด าเนินการ) ช่วง
เดือน มกราคม-มถุินายน 2567 

 
 
 
 
 
 
 
 
4.2  ข้อเสนอแนะ 

ทางนิติบุคคลไลฟ์ รัชดาภเิษก ไดส้รุปมาตรการท่ีโครงการยงัดาํเนินการไม่ครบถว้น หรืออยู่ใน ระหวา่ง
ดาํเนินการ พร้อมขอ้เสนอแนะแนวทางการปฏิบติัและการแกไ้ขใหส้ามารถปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดงัตารางท่ี 4-2 และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดงัตารางท่ี  4 -3
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ตารางที่ 4 – 2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่โครงการไม่ได้ปฏิบัติ หรือปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และข้อเสนอแนะ 
องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาครการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม การด าเนินการ ข้อเสนอแนะ 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
1.2 สภาพภูมิอากาศและ

อุตุนิยมวิทยา 
ประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการปลูกตน้ไมไ้วบ้ริเวณ
ระเบียงของหอ้งพกั เพื่อดูดซับความร้อนที่ถูกระบายออกมา
จากระบบปรับอากาศ โดยกาํหนดขอ้หา้มไม่ใหว้างกระถาง
ตน้ไมบ้ริเวณขอบระเบียง เพราะอาจพลดัตกลงดา้นล่างทาํให้
เกิดอนัตรายต่อผูอ้ื่น 

โครงการยงัมิไดมี้การติดตั้งป้ายเพื่อประชาสัมพนัธ์ 
ใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการปลูกตน้ไมไ้วบ้ริเวณ 
ระเบียงของหอ้งพกั ทั้งน้ี โครงการกาํลงัเร่งจดัทาํ
ป้ายประชาสัมพนัธ์ดงักล่าว และนาํมาติดตั้งบริเวณ
ที่ผูพ้กัอาศยัสามารถสังเกตเห็นไดอ้ย่างชดัเจน เพื่อ
ใหผ้ลการดาํเนินงานของโครงการเป็นไปตาม
มาตรการมากที่สุด 

ใหโ้ครงการจดัใหมี้การประสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัใน
โครงการปลูกตน้ไมไ้วบ้ริเวณระเบียงของหอ้งพกั 
เพื่อลดการสะสมของฝุ่ นละออง และเช้ือโรคใน
เคร่ืองปรับอากาศ เพื่อดูดซับความร้อนที่ถูกระบาย
ออกมาจากเคร่ืองปรับอากาศ โดยกาํหนดขอ้หา้ม
ไม่ใหว้างกระถางตน้ไมบ้ริเวณขอบระเบียงเพราะ
อาจพลดัตกลงดา้นล่างทาํใหเ้กิดอนัตรายต่อผูอ้ื่น 
ทั้งน้ี การประชาสัมพนัธ์เร่ืองดงักล่าว โครงการ 
สามารถจดัทาํเป็นป้ายประชาสัมพนัธ์ติดบริเวณ
บอร์ดประชาสัมพนัธ์ 
หรือประชาสัมพนัธ์ผ่านทางแอพพลิเคชัน่ Line ของ
โครงการ ใหผู้พ้กัอาศยัรับทราบอยา่งทัว่ถึง 

 แนะนาํใหผู้พ้กัอาศยัใชง้านเคร่ืองปรับอากาศอยา่งถูกวิธี และ
บาํรุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศ อยา่งสมํ่าเสมอ เพื่อการใชง้าน
อยา่งมีประสิทธิภาพ ไดแ้ก่ 

1) ทดสอบและปรับแต่งระบบอยา่งสมบูรณ์ตามกาํหนด
ท่ีตั้งไว ้ตลอดอายกุารใชง้าน 

2) ตั้งเทอร์โมสตดัสาํหรับความเยน็ไวใ้นอุณหภูมิท่ี
พอเหมาะ โดยปกติควรตั้งไม่เกิน 25 องศาเซลเซียส และหมัน่
ตรวจสอบสภาพการทาํงานของระบบอยา่งสมํ่าเสมอ 

โครงการยงัไม่ไดมี้การประชาสัมพนัธ์แนะนาํใหผู้ ้
พกัอาศยัใชง้านเคร่ืองปรับอากาศอยา่งถูกวิธี ทั้งน้ี 
ทางโครงการจะเร่งศึกษาขอ้มูลเพื่อจดัทาํส่ือ
ประชาสัมพนัธ์ดงักล่าว ติดตามบอร์ด
ประชาสัมพนัธ์และแจกจ่ายใหผู้พ้กัอาศยัทุกคน
รับทราบอยา่งทัว่ถึง 

ใหโ้ครงการจดัใหมี้การประชาสัมพนัธ์แนะนาํใหผู้ ้
พกัอาศยัใชเ้คร่ืองปรับอากาศอยา่งถูกวิธี เพื่อยดือายุ
การใชง้านของเคร่ืองปรับอากาศและลดการใช้
พลงังาน จดัทาํเป็นคู่มือแจกจ่ายหรือป้าย
ประชาสัมพนัธ์ในบริเวณที่ผูพ้กัอาศยัสามารถ
สังเกตเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

_____________________________________________________________________________________________________________________________ ______________________________________________         
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3) หมัน่ทาํความสะอาดแผ่นกรองอากาศไม่ใหมี้ฝุ่ นจบั 
เพราะทาํใหป้ระสิทธิภาพการทาํความเยน็ลดลง  

4) ทาํความสะอาดคอนเดนเซอร์ที่ระบายความร้อน 
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.2 การคมนาคม ติดตั้งป้ายเตือนให้รถยนต์ของผูพ้กัอาศยัชะลอความเร็วก่อน

ถึงบริเวณทางเขา้ออกที่เช่ือมออกสู่ถนนรัชดาภิเษก 
โครงการยงัมิไดจ้ดัใหมี้ป้ายเตือน “ชะลอความเร็ว” 
บริเวณทางเขา้ออกที่เช่ือมออกสู่ถนนรัชดาภิเษก 
แต่ทั้ งน้ี  โครงการมีการใช้มาตรการรณรงค์ติด
บอร์ดประชาสัมพันธ์ เป็นระยะๆ หรือบริหาร
จดัการโดยนิติฯ แทนการติดป้ายเป็นระยะๆ  

ใหโ้ครงการจดัทาํป้ายเตือน “ชะลอความเร็ว” ติดตั้ง
บริเวณก่อนถึง บริเวณทางเขา้ออกที่เช่ือมออกสู่ถนน
รัชดาภิเษก พร้อมทั้งจัดให้มี เจ้าหน้าท่ีดูแลให้ป้าย
ดงักล่าวมีความสมบูรณ์ชดัเจนอยูเ่สมอ 

 
 
 
 
 
 
 

ใชน้ํ้าท้ิงหลงัผ่านการบาํบดัจากระบบบาํบดันํ้าเสียของ
โครงการ จนมีคุณภาพตามมาตรฐานมาใชร้ดนํ้าแก่พืชใน
พื้นท่ีสีเขียวของโครงการทดแทนการใชน้ํ้าประปา 

โครงการมิไดจ้ดัให้มีการนาํนํ้าท้ิงท่ีผ่านการบาํบดั 
แลว้มาใชป้ระโยชน์ โดยการรดนาํตน้ไมบ้ริเวณ
พื้นท่ีสีเขียว 

ใหโ้ครงการจดัทาํระบบนาํนํ้าท้ิงท่ีผ่านการบาํบดัมา
รดนํ้าตน้ไม ้บริเวณพื้นท่ีสีเขียว พร้อมทั้งจดัทาํป้าย
บงบอก “ใชน้ํ้าท้ิงรดตน้ไม”้ เพื่อป้องกนั
บุคคลภายนอกหรือผูพ้กัอาศยัสัมผสั 
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ตารางที่ 4 – 2 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่โครงการไม่ได้ปฏิบัต ิหรือปฏบิัตไิด้แต่ไม่มปีระสิทธิภาพ และข้อเสนอแนะ 
องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาครการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม การด าเนินการ ข้อเสนอแนะ 

3.4 การใชไ้ฟฟ้า ใชน้ํ้าท่ีผ่านการบาํบดัแลว้นาํกลบัมาใหน้ํ้าตน้ไม ้เพื่อการ
ประหยดันํ้า 

โครงการมิไดจ้ดัให้มีการนาํนํ้าท้ิงท่ีผ่านการบาํบดั 
แลว้มาใชป้ระโยชน์ โดยการรดนํ้าตน้ไมบ้ริเวณ
พื้นท่ีสีเขียว 

ใหโ้ครงการจดัทาํระบบนาํนํ้าท้ิงท่ีผ่านการบาํบดัมา
รดนํ้าตน้ไมบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียว โดยการวางท่อรดนํ้า
ตน้ไมแ้บบซึมดินและแบบ ก๊อกสนามโดยคอย
ควบคุมการ ปิด-เปิด พร้อมทั้งจดัทาํป้ายบงบอก “ใช้
นํ้าท้ิงรดตน้ไม”้ เพื่อป้องกนับุคคลภายนอกหรือผูพ้กั
อาศยัสัมผสั  

3.6 การจดัการขยะมูลฝอย
และส่ิงปฏิกูล 

จดัตั้งถงัขยะ 3 ถงั ภายในหอ้งพกัขยะของชั้นพกัอาศยั 
ประกอบดว้ยถงัขยะเศษอาหาร (ขยะเปียก) 240 ลิตร 1 ถงั ถงั
ขยะทัว่ไป (ขยะแหง้) 240 ลิตร 1 ถงั และถงัขยะ อนัตราย 30 
ลิตร จาํนวน 1 ถงั 

ปัจจุบนัภายในหอ้งพกัขยะประจาํชั้นของโครงการ
โครงการไดจ้ดัใหมี้ถงัขยะรีไซเคิลและเปียก ขนาด 
240 ลิตร อยา่งละ 1 ถงั ยงัขาดถงัขยะแหง้และ 
อนัตราย แต่ทั้งน้ี โครงการจะเร่งจดัใหมี้ถงัขยะใน 
หอ้งพกัขยะเพิ่มเติมใหส้อดคลอ้งตามมาตรการ 

ใหโ้ครงการจดัหาถงัขยะทัว่ไป (ขยะแหง้) 240 ลิตร 
1 ถงั และถงัขยะอนัตราย 30 ลิตร จาํนวน 1 ถงั พร้อม
ทั้งติดป้ายระบุประเภท สาํหรับรองรับขยะแต่ละถงั
อยา่งชดัเจน 

จดัตั้งถงัขยะขนาด 200 ลิตร จาํนวน 1 ถงั ไวภ้ายในหอ้งพกั
ขยะแหง้สาํหรับรองรับขยะอนัตราย 

โครงการยงัมิไดจ้ดัใหมี้ถงัขยะขนาด 200 ลิตร 
จาํนวน 1 ถงั ไวภ้ายในหอ้งพกัขยะแหง้สาํหรับ
รองรับขยะอนัตราย 

ใหโ้ครงการจดัใหมี้ถงัขยะเพื่อรองรับขยะอนัตราย
ขนาด 200 ลิตร จาํนวน 1 ถงั ไวภ้ายในหอ้งพกัขยะ
แหง้ 

3.8 การระลายนํ้าและ
ป้องกนันํ้าท่วม 

จดัเตรียมเคร่ืองสูบนํ้าสาํรองไวใ้ชสู้บนํ้าออกจากโครงการ 
เพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นนํ้าท่วมต่อพื้นท่ีโครงการ 

โครงการยงัมิไดจ้ดัใหมี้เคร่ืองสูบนํ้ าสํารองไวใ้ชสู้บ นํ้ า
ออกจากโครงการ เพ่ือป้องกนัผลกระทบดา้นนํ้ า ท่วม
ต่อพ้ืนท่ีโครงการ ทั้งน้ี ตลอดระยะเวลาการ ดาํเนินงาน
โครงการยงัไม่เคยประสบปัญหานํ้ าท่วม พ้ืนท่ี
โครงการ อน่ึง โครงการจะมีการพิจารณาจดัหาเพ่ิมเติม

ใหโ้ครงการจดัใหมี้เคร่ืองสูบนํ้าประจาํโครงการ
อยา่งนอ้ย 1 ชุด เพื่อใชร้ะบายนํ้าที่อาจเกิดการท่วมขงั
จากฝนตกหนกัในพื้นท่ีโครงการ 
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ไวป้ระจาํโครงการโดยเร็ว 
3.9 การปเองกนัและบรรเทา

สาธารณะสุข 
จดัเตรียมอุปกรณ์ท่ีจาํเป็นในการผจญเพลิง เช่น ชุดผจญเพลิง 
หนา้กากป้องกนัอคัคีภยัและอุปกรณ์ช่วยชีวิตในอาคารโครงการไว ้
อยา่งเพียงพอ 

โครงการยงัมิไดจ้ดัใหมี้อุปกรณ์ท่ีจาํเป็นในการผจญ
เพลิง ทั้งน้ีโครงการจะเร่งพิจารณาและจดัหาอุปกรณ์
ดงักล่าว มาประจาํยงัโครงการโดยเร็วท่ีสุด 

ใหโ้ครงการจดัใหมี้อุปกรณ์ท่ีจาํเป็นในการผจญเพลิง 
อาทิเช่น ชุดผจญเพลิง หน้ากากป้องกนัอคัคีภยั และ
อุปกรณ์ช่วยชีวิตในอาคาร โครงการไวอ้ยา่งเพียงพอ 
พร้อมทั้งให้ความรู้แก่พนักงานและผูพ้กัอาศยัของ
โครงการสามารถใชง้านไดอ้ยา่งถูกตอ้ง 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.2 อาชีวอนามยัและความ

ปลอดภยั (การสาธารณสุข) 
 
 
 

จดัใหมี้การนาํนํ้ าท้ิงกลบัมาใชป้ระโยชน์สําหรับใหน้ํ้ าตน้ไม้
บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวโดยการวางท่อรดนํ้ าตน้ไมแ้บบซึมดินและแบบ
ก๊อกสนามโดยคอยควบคุมการปิด-เปิด 

โครงการมิไดจ้ดัใหมี้การนาํนํ้ าท้ิงท่ีผา่นการบาํบดั แลว้
มาใชป้ระโยชน์ โดยการรดนํ้ าตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว 

ใหโ้ครงการจดัทาํระบบนํานํ้ าท้ิงท่ีผา่นการบาํบดัมารดนํ้ า
ตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว โดยการวางท่อรดนํ้ าตน้ไม้
แบบซึมดินและแบบ ก๊อกสนามโดยคอยควบคุมการ ปิด-
เปิด พร้อมทั้งจดัทาํป้ายบ่งบอก “ใชน้ํ้ าท้ิงรดตน้ไม”้ เพื่อ
ป้องกนับุคคลภายนอกหรือผูพ้กัอาศยัสัมผสั 

 
 
 
 

จดัใหมี้การติดป้ายประชาสัมพนัธ์ผูพ้กัอาศยับริเวณป้าย
ประชาสัมพนัธ์ภายในลิฟต ์หรือในส่วนท่ีสามารถมองเห็นไดง้่าย
เก่ียวกบัขอ้ปฏิบติัเพื่อลดผลกระทบในดา้นแสงสวา่ง เช่น 

1) หลีกเล่ียงการใชแ้สงจา้หรือแสงมืดสลวั เพราะจะมี 
ผลกระทบโดยตรงต่อระบบประสาทตา อาจทาํใหเ้กิดการเม่ือยลา้ 
มองเห็นไม่ชดั เกิดอุบติัเหตุไดง้่าย  

2) หา้มใชแ้สงกระพริบ เพราะจะทาํใหเ้กิดการกระตุน้ประสาท
ตาใหเ้ป็นไปตามจงัหวะการกระพริบของแสง ซ่ึงอาจทาํใหส้ายตา
และประสาทตาเส่ือมเร็วกวา่ปกติ 
3) ประชาสัมพนัธ์ใหเ้ปล่ียนหลอดไฟภายในหอ้งพกัอาศยัเม่ือ
หมดอาย ุหรือเม่ือชํารุดรณรงคใ์หมี้การตรวจสุขภาพเป็นประจาํ 
 

โครงการยงัมิไดจ้ดัป้ายประชาสัมพนัธ์เก่ียวกบัขอ้ 
ปฏิบติัเพ่ือลดผลกระทบในดา้นแสงสวา่ง ทั้งน้ี ทาง 
โครงการจะเร่งศึกษาขอ้มูลและจดัทาํส่ือ 
ประชาสัมพนัธ์เร่ืองดงักล่าวนาํมาติดตั้งภายในลิฟต ์
และบอร์ดประชาสัมพนัธ์ในบริเวณผูพ้กัอาศยัสามารถ
สังเกตเห็นไดง้่ายโครงการยงัมิไดมี้การรณรงคใ์หมี้การ
ตรวจสุขภาพ เป็นประจาํสําหรับผูพ้กัอาศยั ทั้งน้ี
โครงการกาํลงั เร่งศึกษาขอ้มูลและจดัทาํป้ายหรือส่ือ
รณรงคใ์น 
 

ให้โครงการจดัทาํป้ายประชาสัมพนัธ์เก่ียวกบัขอ้ปฏิบัติ
เพื่อลด ผลกระทบในด้านแสงสว่างติดภายในลิฟท์
โดยสารเพื่อให้ผู ้พกัอาศัย ตระหนักถึงผลกระทบต่อ
สุขภาพท่ีอาจเกิดข้ึนจากการใช้แสงสว่างท่ีมากหรือน้อย
เกินไปให้โครงการจัดให้มีการประชาสัมพนัธ์รณรงค์
ตรวจสุ ขภาพเ ป็น ปร ะจําแก่ ผู ้พ ักอา ศัย  ทั้ ง น้ี  กา ร
ประชาสัมพนัธ์เร่ืองดงักล่าวโครงการ สามารถจดัทาํเป็น
ป้ายประชาสัมพนัธ์ติดบริเวณบอร์ด 
ป ร ะ ช า สั ม พัน ธ์  ห รื อ ป ร ะ ช า สั ม พัน ธ์ ผ่ า น ท า ง
แอพพลิเคชั่น Line ของโครงการ ให้ผูพ้กัอาศยัรับทราบ
อยา่งทัว่ถึง 

_____________________________________________________________________________________________________________________________ ______________________________________________         

 จดัทาํโดย  บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั                                            4-5 
  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะดาํเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                                              มกราคม – มิถุนายน 2567 

  
 

   
 

 
 ตารางที่ 4 – 2 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่โครงการไม่ได้ปฏิบัต ิหรือปฏบิัตไิด้แต่ไม่มปีระสิทธิภาพ และข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม การด าเนินการ ข้อเสนอแนะ 

1. นํ้ าท้ิงจากโครงการ 
1.1 คุณภาพนํ้าท้ิง 
- ความเป็นกรดและ

ด่าง (pH) 
- ค่าบีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย

(Suspended Solids) 
- ซลัไฟต ์(Sulfide)  
- สารท่ีละลายได้

ทั้งหมด (Total Dissolved) 
- ตะกอนหนกั

(settleable Solids) 
- ไขมนัและนํ้ามนั 

Oil & Grease  
- ไนโตรเจนทั้งหมด 

(TKN) 

ดชันีท่ีตรวจวดั 
นํ้าเสียก่อนและหลงัการบาํบดัดว้ย ระบบบาํบดันํ้าท่ีติดตั้ง
ไวบ้ริเวณส่วนต่างๆ ตาํแหน่งละ 1 จุด 
 
วธีิการจดัการ 
ตามวธีิการวเิคราะห์ ของ Standard Methods มี
พารามิเตอร์ 
 
ความถี่  
1 เดือน/คร้ัง 
 

 
โครงการวา่จา้งบริษทั เทสท ์เทค จาํกดั ตรวจ 
วเิคราะห์คุณภาพนํ้าท้ิงบริเวณท่ีออกจากระบบ 
บาํบดั และนํ้าท้ิงบริเวณบ่อพกันํ้าสุดทา้ย เดือน
ละ 1 คร้ัง  ไม่สอดคลอ้งกบัมาตรการท่ี
กาํหนดใหต้รวจ วเิคราะห์นํ้าเสียก่อนและหลงั
การบาํบดัดว้ยระบบบาํบดันํ้าท่ีติดตั้งไวบ้ริเวณ
ส่วนต่างๆ 
 

 
ใหโ้ครงการยา้ยจุดเก็บตวัอย่างนํ้าท้ิงจากบริเวณท่ี
ออกจาก ระบบบาํบดั และนํ้าท้ิงบริเวณบ่อพกันํ้า
สุดทา้ยเป็นบริเวณนํ้าเสียก่อนและหลงัการบาํบดั 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม            ระยะดาํเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )   มกราคม – มิถุนายน 2567 

 

-  ปริมาณโคลิฟอร์ม 
แบคทีเรียชนิดฟีคลั (Fecal 
Coliform Bacteria) 
1.3 การนาํนํ้าท้ิงกลบัมาใช ้
ใหน้ํ้าแก่พ้ืนท่ีสีเขียวของ
โครงการ 

ดชันีทีตรวจวดั 
พ้ืนท่ีสีเขียว 
วธีิการจดัการ 
การสังเกตดว้ยตา 
ความถี่  
1 เดือน/คร้ัง 

โครงการไม่ไดจ้ดัใหมี้การนาํนํ้าท้ิงท่ีผา่นการ
บาํบดัแลว้มาใชป้ระโยชน์ โดยการรดนํ้าตน้ไม้
บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว 

ใหโ้ครงการนํ้าท้ิงท่ีผ่านการบาํบดัมารดนํ้าตน้ไม้
บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว โดยการวางท่อรดนํ้าตน้ไม้
แบบซึมดินและแบบก๊อกสนาม โดยคอยควบคุม
การ ปิด-เปิด พร้อมทั้งจดัทาํป้ายงบบ่งบอก “ใช้
นํ้าท้ิงรดตน้ไม”้ เพ่ือป้องกนับุคคลภายนอกหรือผู ้
พกัอาศยัสัมผสั 
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เอกสารฉบับน้ีใช้ภายใน บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด เท่าน้ัน ห้ามท าซ้า หรือเผยแพร่ส่วนใดส่วนหน่ึง หรือ ท้ังหมด โดยไม่ได้รับอนุญาต 

บรษัิท พลัส พรอ็พเพอรต้ี์ จ ากัด 

วิธกีารปฏิบติัในการซอ้มอพยพหนไีฟ 
Document No. SOP-PMR-045 Revision 02 Update Date 01/06/2023 

Head of Department 
… นฤมล  อาภรณ์ธนกุล … 

(นฤมล  อาภรณ์ธนกุล) 
ฝ่ายบริหารอาคารท่ีพกัอาศัย 

(คอนโดมิเนียมและโครงการต่างจังหวัด / บ้านเด่ียวและทาวน์เฮ้าส)์ 

… เดชศักด์ิ  หล่อวัฒนศิริกุล …

(เดชศักด์ิ  หล่อวัฒนศิริกุล)
ฝ่ายบริหารอาคารท่ีพกัอาศัย (คอนโดมิเนียมและโครงการต่างจังหวัด) 

QMR/FMR/EMR 
Approve  … อัมพกิา  พรพรหมประทาน …

(อัมพกิา  พรพรหมประทาน)
ตัวแทนฝ่ายบริหารระบบงานคุณภาพ, ทรัพยากรกายภาพ และการจัดการสิ่งแวดลอ้ม 

1. วัตถุประสงค์

1.1 เพื่อก าหนดขั้นตอนการปฏิบัติเปน็มาตรฐานเดียวกัน และเปน็แนวทางในกระบวนการท างาน ของ บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด 
1.2 เพื่อให้ผู้ปฏิบัติงาน เข้าใจในหน้าท่ีและความรับผิดชอบของ วิธีการปฏิบัติในการซ้อมอพยพหนีไฟ 
1.3 เพื่อก าหนดมาตรฐานส าหรับความปลอดภัย/เหตุฉุกเฉิน ในการปฏิบัติงานภายในโครงการ 

2. ขอบข่าย

ครอบคลุมขั้นตอนการปฏิบัติในการจัดท าและซ้อมเหตุฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ ในทุกโครงการ (C, HT) 

3. เอกสาร ISO ท่ีเก่ียวขอ้ง 

3.1 SOP-PMR-044 วิธีการซอ้มแผนฉุกเฉิน 
3.2 FRM-PMR-136 แบบฟอร์มรายงานการซ้อมเหตุการณ์ฉุกเฉนิ 
3.3 WI-PMR-001การจ าลองแผนการดับเพลิง 

4. ระยะเวลาในการด าเนนิการ จัดท าสรุปรายงานภายใน 3 วัน หลังการซ้อมเหตุเพลิงไหม ้
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ประจ าป ี

Document No. SOP-PMR-045 

Revision 02 

SOPs Owner PMR (C, HT) Update Date 01/06/2023 

Approve PMC, SDPM, SDP, Q/F/EMR Page Page 1 of 3 
 

เอกสารฉบับน้ีใช้ภายใน บรษัิท พลัส พรอ็พเพอร์ต้ี จ ากัด เท่าน้ัน ห้ามท าซา้ หรือเผยแพร่ส่วนใดส่วนหน่ึง หรือ ท้ังหมด โดยไม่ได้รับอนุญาต 

ขัน้ 
ตอน
ท่ี หวัขอ้ปฏิบัติ วิธกีารปฏิบัติ ระยะเวลา เอกสาร ผูร้บัผดิชอบ หมายเหต ุ

1 ก าหนดแผนงานซ้อม
อพยพหนีและจัดท า
งบประมาณในแผน
ประจ าป ี

1.1 BM/VM ก าหนดแผนงานซ้อมอพยพหนี
ไฟและจัดท างบประมาณในแผนประจ าป ี
- แผนการซอ้มรว่มกับผู้พักอาศัย  
- แผนการซอ้มเฉพาะฝ่ายจัดการ 

ตามรอบการ
จัดท าแผนงาน
ประจ าปใีนแต่ละ
โครงการ 

1. แผนงานการซอ้ม
อพยพหนีไฟ พรอ้ม
งบประมาณ 
2. SOP-PMR-044 
วิธีการซ้อมแผนฉุกเฉนิ 

- BM/VM 
- ฝ่ายจัดการ 
- ฝ่ายเจ้าของ
ร่วมผูพ้ักอาศัย 

 

1.2 ฝ่ายจัดการ ก าหนดแผนการซ้อมอพยพ
หนีไฟรว่มกับทีม SSI 
- ก าหนดแผนการซ้อมของโครงการร่วมกับผู้
พักอาศยั ล่วงหน้าไมน้่อยกว่า 3  เดือน ก่อน
การซ้อมจริง 
- ก าหนดแผนการซ้อมเฉพาะฝ่ายจัดการ 
ล่วงหน้าไมน้่อยกว่า  1 เดือน ก่อนการซอ้ม
จริง 
โดยมีรายละเอียดของแผนงาน ประกอบด้วย 
1) วัตถุประสงค์ 
2) ขอบเขตการฝกึซ้อม 
3) ระยะเวลา 
4) สถานท่ีฝึกซอ้ม 
5) จ านวนผู้เขา้ร่วมฝึกซ้อม 
6) รายละเอียดการฝึกซ้อม 
    6.1) รายละเอียดของการปฏิบัติงาน 
    6.2) ผู้รับผิดชอบในแต่ละงาน 
    6.3) วิธีการอพยพ 
    6.4) จุดรวมพล 
7) งบประมาณ 
1.3 OM/PMC อนุมัติพจิารณาแผนงานซ้อม
อพยพหนีไฟ 

2 ด าเนินการติดต่อ
ประสาน เตรียมความ
พร้อมทุกส่วนงานท่ี
เก่ียวข้อง 

2.1 BM/VM ประสานงานกับต ารวจดับเพลิง 
และ ผู้เช่ียวชาญท่ีเก่ียวข้อง เพื่อเปน็วิทยากร
ด าเนินการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ 
2.2 BM/VM จัดอบรมให้กับพนักงานท่ี
เก่ียวข้อง เพื่อเตรียมความพรอ้มในการซ้อม
อพยพหนีไฟ 
2.3 BM/VM จัดประกาศแจ้งผ่านช่องทาง
ต่างๆ เพื่อให้เจ้าของรว่มผูพ้ักอาศัยทราบ 

ตามแผนงานท่ี
ก าหนดไว้ 

แผนงานการซ้อมอพยพ
หนีไฟ 

-BM/VM 
-ฝ่ายจัดการ 

 

3 ด าเนินการซ้อมหนีไฟ
ตามแผนการซอ้ม
ร่วมกับเจ้าของร่วมผู้พัก
อาศัย 

3.1 ผู้อ านวยการ หรือผูช่้วยผู้อ านวยการ
ดับเพลิง ส่ังใช้แผนอพยพหนีไฟ ไปยัง 
Reception 
3.2 Reception ประกาศพร้อมกดสัญญาณ
เตือนภัยยาว 3 คร้ัง 
3.3 ผูน้ าทางจะถือสัญญาณธงสีแดงน า
พนักงานออกจากพื้นท่ีปฏิบัติงานตาม
ช่องทางท่ีก าหนด 
3.4 ผูน้ าทางน าพนักงานไปยงัจุดรวมพล 
3.5 ผูน้ าทาง & ผู้ตรวจสอบยอดท าการ
ตรวจสอบยอด 
3.5 ผู้ตรวจสอบยอดแจ้งยอดต่อผู้อ านวยการ
หรือผู้ช่วยผู้อ านวยการดับเพลิง ณ จุดรวม
พล 

ตามแผนงานท่ี 
ก าหนดไว้ 

1. แผนงานการซอ้ม
อพยพหนีไฟ 
2. ใบลงช่ือผู้เข้าร่วม
ฝึกซ้อม 

BM/VM ด าเนินการ
ตามหน้าท่ี
ความรับผิด 
ชอบตาม
แผนอพยพ 

4 การจัดท ารายงานการ
ฝึกซ้อม 

4.1 BM/VM จัดท ารายงานส่ง OM, PMC 
และ SSI ทราบ 
4.2 ฝ่ายจัดการ จัดเก็บหลักฐานการฝึกซ้อม
พร้อมกับรายงานไว้ในแฟ้มกลางของ
หน่วยงาน 

ภายใน 3 วัน 
หลังจากฝึกซ้อม
เหต ุ

1. FRM-PMR-136 
แบบฟอรม์รายงานการ
ซ้อมเหตุการณ์ฉุกเฉนิ 
2. ใบลงช่ือผู้เข้าร่วม
ฝึกซ้อม 

- BM/VM 
- ฝ่ายจัดการ 
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วิธกีารปฏิบัติในการซ้อมอพยพหนีไฟ 
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รายการแก้ไขเอกสาร 

แก้ไขครัง้ท่ี DAR No. วันท่ีขอแก้ไข รายละเอียด 
00 

 
DAR-PMR-002 

 
29/7/2020 

 
จัดท าเอกสารใหม่ แก้ไขรูปแบบ และรหัสเอกสาร พร้อมกับเพิม่เติมรายละเอียดในขั้นตอนการ
ปฏิบัติงานให้ครบถ้วนมากยิ่งขึ้น 

01 DAR-PMR-039 08/10/2021 เพิ่มต าแหน่ง FMR Approve , เปล่ียน PMR-HH เปน็ PMR-C , เปล่ียนช่ือ Head of 
Department จากคุณกฤติยา มิติกาญจน์ เปน็คุณเดชศักด์ิ หล่อวัฒนศิริกุล, เพิม่ Footer และ
ลายน้า 
 

02 DAR-PMR-063 01/06/2023 เพิ่มขั้นตอน “ด าเนินการซอ้มหนีไฟตามแผนการซ้อมร่วมกับเจ้าของรว่มผูพ้ักอาศัย” และเพิ่ม 
ขั้นตอนการปฏิบัติงานรูปแบบ Flow 
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บรษัิท พลัส พรอ็พเพอรต้ี์ จ ากัด 

วิธกีารปฏิบติัเมื่อเกิดเหตลิุฟต์ค้าง 
Document No. SOP-PMR-047 Revision 02 Update Date 01/06/2023 

Head of Department 
… นฤมล  อาภรณ์ธนกุล … 

(นฤมล  อาภรณ์ธนกุล) 
ฝ่ายบริหารอาคารท่ีพกัอาศัย 

(คอนโดมิเนียมและโครงการต่างจังหวัด / บ้านเด่ียวและทาวน์เฮ้าส)์ 

… เดชศักด์ิ  หล่อวัฒนศิริกุล …

(เดชศักด์ิ  หล่อวัฒนศิริกุล)
ฝ่ายบริหารอาคารท่ีพกัอาศัย (คอนโดมิเนียมและโครงการต่างจังหวัด) 

QMR/FMR/EMR 
Approve  … อัมพกิา  พรพรหมประทาน …

(อัมพกิา  พรพรหมประทาน)
ตัวแทนฝ่ายบริหารระบบงานคุณภาพ, ทรัพยากรกายภาพ และการจัดการสิ่งแวดลอ้ม 

1. วัตถุประสงค์

1.1 เพื่อก าหนดขั้นตอนการปฏิบัติเปน็มาตรฐานเดียวกัน และเปน็แนวทางในกระบวนการท างาน ของ บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด 
1.2 เพื่อให้ผู้ปฏิบัติงาน เข้าใจในหน้าท่ีและความรับผิดชอบของ วิธีการปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุลิฟต์ค้าง 
1.3 เพื่อก าหนดมาตรฐานส าหรับความปลอดภัย/เหตุฉุกเฉิน ในการปฏิบัติงานภายในโครงการ 

2. ขอบข่าย

ครอบคลุมขั้นตอนการปฏิบัติในการจัดการเมื่อเกิดเหตุการณ์ลิฟต์ค้าง เฉพาะโครงการคอนโด (C) 

3. เอกสาร ISO ท่ีเก่ียวขอ้ง 

3.1 FRM-PMR-054 ใบรับแจ้งบริการ 
3.2 FRM-PMR-058 สมุดบนัทึกประจ าหน่วยงาน 
3.3 FRM-PMR-137 แบบฟอร์มรายงานเหตุการณ์ฉุกเฉิน 

4. ระยะเวลาในการด าเนนิการ ทันทีท่ีพบเห็น/ได้รบัแจ้งเหต ุและจัดท าสรุปรายงานภายใน 1 วัน หลังเกิดเหต ุ
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CODE ORANGE      

ขัน้ 
ตอน
ท่ี หวัขอ้ปฏิบัติ วิธกีารปฏิบัติ ระยะเวลา เอกสาร ผูร้บัผดิชอบ หมายเหต ุ

1 ได้รับแจ้งเหตุว่า
ลิฟต์ค้าง 

1.1 ฝ่ายจัดการ / รปภ. ได้รับแจ้งเหตุว่าลิฟต์ค้าง 
1.2 ฝ่ายจัดการ / ช่างประจ าหน่วยงาน / รปภ. สอบถาม
ผู้โดยสารในลิฟต์ท่ีค้าง ว่าอยูช้ั่นไหนและลิฟต์ตัวท่ีเท่าไหร่ 
Intercom และพูดคุยเพื่อลดความวิตกกังวลลง ห้ามวางสาย
จนกว่าจะมช่ีางเข้าไป ณ ท่ีเกิดเหตุ 

ทันทีท่ีได้รับ
แจ้ง 

N/A -BM  
-ฝ่ายจัดการ 
-รปภ. 

 

2 เข้าด าเนินการให้
ความช่วยเหลือผู้ท่ี
ติดอยู่ในลิฟต์ 

ช่างประจ าหน่วยงานเตรียมอุปกรณ์เขา้ให้การช่วยเหลือ 
2.1 กรณีไม่ทราบช้ันท่ีลิฟต์ค้าง 
1) ช่างประจ าหน่วยงาน เขา้ตรวจสอบห้องควบคุมลิฟต์ โดย
ใช้กุญแจเปดิประตูลิฟต์ดูว่าลิฟต์โดยสารค้างอยู่ท่ีช้ันใด 
2) ด าเนินการต่อตามข้อ 2.2 
2.2 กรณีทราบช้ันท่ีลิฟต์ค้าง 
กรณีท่ีลิฟต์ค้างตรงช้ัน 
1) ช่างประจ าหน่วยงาน เปดิประตูลิฟต์ เพื่อช่วยผู้โดยสาร
ออกจากลิฟต์โดยทันที 
2) ปดิประตลิูฟต์ และปดิ Circuit Breaker ติดปา้ยลิฟต์
ขัดข้องเพื่อปอ้งกันผู้โดยสารใช้ลิฟต์ 
กรณีท่ีลิฟต์ค้างระหว่างช้ัน 
1) ช่างประจ าหน่วยงาน ปดิประตลิูฟต์ และปดิ Circuit 
Breaker ติดปา้ยลิฟต์ขัดข้องเพื่อปอ้งกันผู้โดยสารใช้ลิฟต์ 
และแจ้งผู้โดยสารในลิฟต์ให้รอเน่ืองจากลิฟต์จอดไม่ตรงช้ัน 
สือสารกับผู้โดยสาร ผ่านทาง Intercom และพูดคุยเพื่อลด
ความวิตกกังวลลง 
2) BM/ช่างประจ าหน่วยงาน แจ้งบรษัิทดูแลลิฟต์ เข้ามา
ช่วยเหลือโดยด่วนในกรณีฉุกเฉิน หากติดต่อไม่ได้ หรือ ผู้ท่ีติด
อยู่ในลิฟต์มีโรคประจ าตัว หรือ ในลิฟต์ไม่มีอากาศหายใจให้
แจ้งเหตุฉุกเฉนิ โทร.199 และแจ้งเหตุแพทย์ฉุกเฉนิ โทร.
1669 หรือ 1646 เพื่อขอความช่วยเหลือ  
3) ระหว่างรอ ช่างบรษัิทดูแลลิฟต์ ช่างประจ าอาคารเปดิ
ประตูค้างไว้ประมาณ 30-40 เซนติเมตร เพื่อให้อากาศ
หมุนเวียนในลิฟต์ 
4) ช่างบรษัิทดูแลลิฟต์ ช่วยผูโ้ดยสารออกจากลิฟต์โดยทันที 

ทันทีท่ีพบ
เห็น/ได้รับแจ้ง 

N/A ช่างประจ า
หน่วยงาน / 
จนท.รปภ. 

ช่างประจ า
หน่วยงานต้อง
ผ่านการอบรม
และต้องได้รับ
อนุญาตจาก
บริษัทถึงจะ
สามารถเปดิ
ลิฟต์ได้ หาก
ไม่อนุญาตก็
ต้องห้ามท า
เด็ดขาด 

3 การจัดการหลัง
สามารถช่วยเหลือ
หรือ แก้ไขลิฟต์ค้าง
ได้ 

3.1 BM/ ฝ่ายจัดการ แจ้งบรษัิทดูแลลิฟต์ แก้ไขเหตุขัดข้อง
ภายใน 24 ช่ัวโมง  
3.2 หากลิฟต์อยู่ในสภาวะปกติ ให้ด าเนินการเคลียร์พื้นท่ี  
3.3 ฝ่ายจัดการ / ช่างประจ าหน่วยงานจัดท าใบแจ้งบริการ 
และ สมุดบันทึกประจ าหน่วยงาน 
3.4 ออกใบงานและสรุปให้พนักงานประจ าโครงการรับทราบ
ภายใน 3 วัน 

หลังจาก
ช่วยเหลือผู้ท่ี
ติดอยู่ในลิฟต์ 

1. FRM-PMR-
054 ใบรับแจ้ง
บริการ 
2. FRM-PMR-
058 สมุดบนัทึก
ประจ า
หน่วยงาน  

-BM  
-ฝ่ายจัดการ 
-ช่างประจ า
หน่วยงาน 

 

4 การจัดท ารายงาน
สรุปเหตุการณ์ 

4.1 BM รายงานสถานการณ์ให้ผู้บังคับบัญชาตามสายงาน
ทราบ และประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทราบข้อมูลใน
สถานการณ์ปจัจุบนั 
4.2 ฝ่ายจัดการ จัดเก็บรายงานสรุปเหตุการณ์เขา้แฟม้กลาง 
หรือ ไดร์ฟกลางของหน่วยงาน 

ภายใน 1 วัน 
หลังเกิดเหต ุ

FRM-PMR-
137
แบบฟอรม์
รายงาน
เหตุการณ์
ฉุกเฉิน 

-BM  
-ฝ่ายจัดการ 
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วิธปีฏิบัติเม่ือเกิดเหตุลิฟต์ค้าง 
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รายการแก้ไขเอกสาร 

แก้ไขครัง้ท่ี DAR No. วันท่ีขอแก้ไข รายละเอียด 
00 

 
DAR-PMR-002 

 
29/7/2020 

 
จัดท าเอกสารใหม่ แก้ไขรูปแบบ และรหัสเอกสาร พร้อมกับเพิม่เติมรายละเอียดในขั้นตอนการ
ปฏิบัติงานให้ครบถ้วนมากยิ่งขึ้น 

01 DAR-PMR-039 08/10/2021 เพิ่มต าแหน่ง FMR Approve , เปล่ียน PMR-HH เปน็ PMR-C , เปล่ียนช่ือ Head of Department 
จากคณุกฤติยา มิติกาญจน์ เปน็คุณเดชศักด์ิ หล่อวัฒนศิริกุล, เพิ่ม Footer และลายน้า 
 

02 DAR-PMR-063 01/06/2023 เพิ่มขั้นตอนการปฏิบัติงานรูปแบบ Flow 

 


































































































































































































































































































































